Geniale DG- Wohnung mit sonniger Loggia nahe der
AuReren Mariahilfer StraRe!

Wohnzimmer

Objektnummer: 6653/920

Eine Immobilie von Confido Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien

Baujahr: 2018

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 59,04 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: EZ,Sl KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67
Gesamtmiete 1.199,00 €

Kaltmiete (netto) 1.041,93 €

Kaltmiete 1.184,72 €
Betriebskosten: 142,79 €

USt.: 14,28 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Laurenz Schnitzer

CONFIDO Immobilien GmbH
RotenturmstralRe 27/5
1010 Wien

T +43 664 518 45 11
H +43 664 518 45 11

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Vorraum
2,39 m?

Wohnkliche
30,29 m?




Objektbeschreibung

In einer ruhigen Seitengasse der AuReren Mariahilfer StraRe, der Arnsteingasse, gelangt
diese knapp 59m2 grof3e (inkl. Loggia) 2 Zimmer DG- Wohnung zur befristeten Vermietung.
Die hochwertig ausgestattete Wohnung wurde ca. im Jahr 2018 fertiggestellt, liegt im 1.
DG (mit Lift) eines gepflegten Hauses und weil3 zu tberzeugen. Das Herzstlck der
Wohnung ist die rund 30m2 grof3e Wohnkiiche mit vollausgestatteter und modernen
Kiche mit Kiichenbar. Hier finden Sie gentigend Platz fiir einen Wohn- als auch Essbereich.
Uber die Wohnkiiche gelangt man auch auf das absolute Highlight der Wohnung - die
knapp 6mz2 grol3e, westlich ausgerichtete Loggia. Das angrenzende Schlafzimmer hat
eine gute Grol3e und verfugt idealer Weise auch Gber eine Schranknische. Das
geschmackvoll verflieste Ensuite- Badezimmer wurde mit einer bodengleichen Dusche,
einem Waschtisch sowie mit einem Handtuchheizkdrper versehen. Der
Waschmaschinenanschluss befindet sich auch im Badezimmer. Der praktische
Abstellraum neben der Kiiche sowie die separate Toilette komplettieren das
Immobilienangebot.

Die Wohnung ist momentan noch bis 31.07.2026 vermietet - es konnen aber nach
Rucksprache mit dem Mieter Besichtigungstermine vereinbart werden.

Die Wohnung wird unmoébliert (bis auf die Kliche)vermietet!

Aufteilung:

- Vorraum

- Wohnkiiche mit ausgestatteter Kiichenzeile

- Abstellraum

- Schlafzimmer

- Ensuite- Badezimmer mit bodengleicher Dusche
- westlich ausgerichtete Loggia

- separate Toilette

- Kellerabteil



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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