Charmante helle 2 Zimmerwohnung mit Balkon am
Hirschstettnerteich

Objektnummer: 1622
Eine Immobilie von DENICH-REAL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2021

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 41,00 m2
Nutzflache: 48,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 2,18 m2
Heizwarmebedarf: .21,93 kWh/m2*a
Kaufpreis: 249.000,00 €
Betriebskosten: 75,68 €
Sonstige Kosten: 18,92 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Angelika Palsrok
DENICH-REAL Immobilien GmbH
Anreitergasse 5

1230 Wien

T +43 676 58 11 201

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Diese charmante Etagenwohnung im 22. Bezirk von
Wien bietet Ihnen auf 41 m? alles, was das Herz begehrt. Der Kaufpreis von nur 264.000,00 €
macht dieses Angebot besonders attraktiv fir Singles, Paare oder auch als wertvolle
Kapitalanlage.

Die Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses und
begeistert durch ihre durchdachte Raumaufteilung. Mit zwei hellen Zimmern haben Sie
genugend Platz, um sich individuell einzurichten und wohlzufiihlen. Besonders hervorzuheben
ist der Balkon, der Ihnen die Mdglichkeit bietet, die frische Luft und die Aussicht zu geniel3en —
der perfekte Ort fUr entspannte Stunden im Freien.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Fliesen und Parkett sorgen nicht
nur fir eine ansprechende Optik, sondern auch fir ein angenehmes Wohnklima. Geniel3en Sie
den Komfort der Ful3bodenheizung, die in den kéalteren Monaten fir wohlige Warme sorgt. Das
moderne Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, ideal fir entspannende
Wellness-Momente nach einem langen Tag.

Zudem profitieren Sie von einem Personenaufzug, der lhnen den Zugang zur Wohnung
erleichtert. Der auf3enliegende Sonnenschutz sorgt daftir, dass Sie auch an hei3en Tagen die
Temperaturen in lhrer Wohnung angenehm halten kénnen.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Mit Bus und Stral3enbahn gelangen Sie schnell und
bequem in die Innenstadt und zu allen wichtigen Punkten der Stadt. Auch die Infrastruktur rund
um die Wohnung lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie Arzte,
Apotheken, Kliniken sowie Schulen und Kindergarten, die Ihnen und lhrer Familie eine
hervorragende Betreuung bieten. Supermarkte und Backereien sind ebenfalls nur einen kurzen
FuRweg entfernt und decken Ihren taglichen Bedarf mihelos ab.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Rickzugsort, der Ihnen
Lebensqualitat und Komfort in einer der schonsten Stadte Europas bietet. Zogern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause wartet bereits auf
Sie!

Noch nichts gefunden? Wir suchen gerne die passende Immobilie fur sie und
informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu ihr Denich Real Immobilienservice

Suchagent anlegen



https://denich-real.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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