Grof3zigige 3-Zimmer Wohnung in Birmoos - Bezug
voraussichtlich zwischen 01.10.2026 und 01.11.2026!
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Objektnummer: 5594/1255

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5111 Burmoos
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 64,09 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: 31,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71
Gesamtmiete 1.400,00 €
Kaltmiete (netto) 1.140,00 €
Kaltmiete 1.400,00 €
Betriebskosten: 260,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Viktoria Wohnbau Vertrieb
Viktoria Wohnbau GmbH
WalserstralRe 8

5071 Wals-Siezenheim

T +43 662 85 16 00-23

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Charmantes Mehrfamilienhaus mit nur 11 Wohneinheiten.

e Top 10 mit ca. 64,09 m2 Wohnflache

e 3-Zimmer Wohnung im 2. Obergeschoss
* ca. 27,15 m? Terrasse

¢ ein Tiefgaragenstellplatz

¢ ein Freistellplatz

e Lift

¢ eigenes Kellerabteil mit ca. 3,00 m2

e Hochwertige Bauweise

¢ Parkettboden in Eiche natur

¢ Grolformatige Fliesen (60x30)

e Weil3e Innentlren mit Holzzargen

e Terrasse mit massiven Betonsteinplatten

¢ Aul3enjalousien bzw. Raffstores an allen Fenster- und Tlrelementen



¢ Pelletszentralheizung und Photovoltaikanlage

e FuRBbodenheizung

¢ Gediegene Sanitarausstattung "Laufen Pro"

¢ Es befindet sich keine Einbaukiiche im Mietgegenstand. Diese ist vom Mieter auf
eigene Kosten ausschliel3lich durch befugte Fachunternehmungen einzubauen. Dies
nach Vorlage und Freigabe durch den Vermieters

e Keine Haustiere!

e HWB 31, fGEE 0,71

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige



Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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