Residieren im Schloss! 3-Zimmer Wohnung in
Ebergassing

Objektnummer: 5341

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

2435 Ebergassing
1700
Altbau

142,85 m?

3

1

1

E 182,00 kWh/ m2* a
'F 3,60

2.036,18 €
1.214,23 €
1.562,78 €
348,55 €

264,27 €

209,13 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Viola Wasmuth

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine aul3ergewohnliche 3-Zimmer-Wohnung in Ebergassing.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines historischen und reprasentativen
Gebaudes mit besonderem architektonischem Charakter. Das stilvolle Ambiente, die
beeindruckenden Raumhodhen sowie die gro3ztigigen Dimensionen verleihen dieser Immobilie
ein einzigartiges Wohngefihl. Die Wohnung verfiigt tber eine Wohnflache von ca. 143 m2 und
besticht durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung. Sie gliedert sich in ein weitlaufiges
Wohnzimmer, zwei weitere Zimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3ziigiges ca. 27 m2 grofRes Entrée,
das einen eindrucksvollen ersten Eindruck vermittelt. Das gro3ziigige Wohnzimmer mit einer
Flache von ca. 68 mz bietet viel Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten und tberzeugt
durch seine angenehme Wohnatmosphéare. Das weitere Zimmer eignet sich ideal als
Schlafzimmer. Die Kiiche wird Uber den Vorraum betreten. Das Badezimmer, welches
angrenzend zur Kiche liegt, vervollstandigt das Raumkonzept.

Die Wohnung verbindet historischen Charme mit gro3ziigigem Wohnen und bietet durch ihre
besonderen Proportionen zahlreiche Méglichkeiten zur individuellen Entfaltung. Hohe Raume,
stilvolle Details und die besondere Atmosphare des Hauses schaffen ein Wohnambiente, das
nur selten zu finden ist.

Die Marktgemeinde Ebergassing bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur sowie eine hohe
Lebensqualitat. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten, Arzte und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Dank der guten
Verkehrsanbindung sind sowohl Wien als auch der Flughafen Wien-Schwechat in kurzer Zeit
erreichbar..

Gerne senden wir lhnen ein Exposé mit weiterfiihrenden Unterlagen zu.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Objekt.

Fur Besichtigungen und néhere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361

international - Tel: +43 670 4039361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at




Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <500m

Arzt <5.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <9.500m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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