BRUNNENMARKT: Stylische 2-Zimmer Wohnung mit
gutem Grundriss in Hofruhelage

Objektnummer: 1675

Eine Immobilie von DFi - Immobilientreuhand & Financial
Consulting GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Grundsteingasse
Wohnung
Osterreich

1160 Wien

1955

Gepflegt

Neubau

44,00 m?

44,00 mz

2

1

1

2,00 m?

C 93,00 kWh / m2* a
800,00 €

800,00 €

800,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH

Linzer StralRe 377/1-2



1140 Wien

T bitte um Anfrage via
F +43 1 25 33 033-553

Gerne stehe ich lhnen f

Verfluigung.

gstermin zur
















Objektbeschreibung

DFi - Immobilientreuhand & Financial Consulting GmbH bietet nachfolgende Wohnung zur
Miete ab dem 01.10.2026 an:

2-Zimmer Wohnung mit exklusiver Ausstattung in zentraler
Wohngegend beim Brunnenmarkt

Die Wohnung befindet sich in einem alteren, aber sehr gepflegten Neubau im hofseitigen
und uneinsehbaren Hochparterre mit Lift, liegt in einer der zentralsten Wohngegenden des
16. Wiener Gemeindebezirkes nahe des Brunnenmarktes und bietet auf rd. 44m?2
Wohnflache alles was das Herz begehrt.

Durch die génzliche Lage in Richtung Innenhof ist die Wohnung absolut ruhig.

Grundriss:

Vorraum, Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss, separates WC, grol3es
Wohnzimmer mit integrierter, voll ausgestatteter Kiiche, Schlafzimmer

Die Raumaufteilung ist wie folgt:

Vorzimmer: Die Wohnung wird durch eine Sicherheitstir betreten und bietet ausreichend
Platz fur eine Garderobe. Der Vorraum ist mit grauem Fliesenboden ausgestattet.

Wohnzimmer mit integrierter Kiiche: Dieser Bereich ist mit seinen rd. 22m2 grof3ziigig
ausgelegt und bietet genug Platz fur einen Wohn-/Essbereich und auch die Kiche. Durch
seine grofRen Fenster ist der Wohnbereich auRerdem sehr hell und freundlich. Die
DAN-Einbaukiche in weil3-Hochglanz ist voll ausgestattet und mit hochwertigen
Einbaugeraten (Kuhilschrank, Gefrierschrank, Geschirrspiler, Backofen, Ceranfeld,
Dunstabzug) bestlckt. Selbstverstandlich ist die Kiiche bereits zur Ganze in der monatlichen
Miete integriert. Das Wohnzimmer ist mit schonem Apfelbaum-Laminatboden ausgelegt; die
Kiche mit grauen Fliesen.



Badezimmer: Das schon verflieste Bad (Marrazzi-Fliesen) ist sehr schon ausgeftihrt und bietet
neben einer Dusche mit Glasduschwand auch noch gentgend Platz fir eine
Waschmaschine, einen Handtuchheizkérper und ein Waschbecken.

WC: Das separate WC ist mit einem Hange-WC ausgestattet und ebenfalls sehr
geschmackvoll (analog dem Badezimmer) verfliest.

Schlafzimmer: Das Uber 15m2 groRe Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein
Doppelbett und auch einen Kleiderkasten sowie einen Schreibtisch.

Die Wohnung wurde im Jahr 2016 umfangreich saniert. Es wurde sehr grof3es Augenmerk
auf eine hochwertige Ausstattung in der gesamten Wohnung gelegt.

Unter anderem findet der zuklnftige Bewohner folgende Gimmicks: Marrazzi-Fliesen,

LED-Einbauspots, DAN-Einbaukiiche, Plissee-Jalousien an allen Fenstern, ausreichende
Steckdosen, Glas-Duschwand...

Ein Anschluss fur TV und Internet (Magenta/UPC) ist naturlich direkt in der Wohnung in
beiden Zimmern vorhanden.

Ein Kellerabteil ist selbstverstandlich auch in diesem Angebot inkludiert und rd. 2m2 grof3.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Arzte, Restaurants, Trafik...) sowie der
Brunnenmarkt sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden.

Die offentliche Anbindung ist als sehr gut zu bezeichnen:
U6 - ThaliastralRe: rd. 5 Gehminuten entfernt
StralRenbahn 46 und 2: rd. 3 Gehminuten entfernt

StralRenbahn 5 und 33: rd. 6 Gehminuten entfernt



Erfullt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns!

Herr Mag.(FH) Daniel Fichtenbauer, M.A., MRICS steht lhnen fur weitere Informationen und
eine Besichtigung jederzeit gerne unter anfrage@dfi.co.at zur Verfigung!

Wir freuen uns auf Siel

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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