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Stilvolle Erstbezugswohnungen mit smarter
Raumaufteilung

Objektnummer: 96855

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

Josef Michelfeit

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Davidgasse

Wohnung

Osterreich

1100 Wien

2026

Erstbezug

Neubau

29,66 m2

2

1

1

1

I30,oo kWh / m2*a
0,75

269.900,00 €
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Zimmer 1
231 m

5 )
8 A Wohnen/Kochen
Teivaes —|z 1. F i 12.60 m*
a3 i
i
| &1
[ Wohnen/Kochen 12,60 m?
- Zimmer 1 931 m?
Vorraum 3,65 m?
WC/Dusche 4,10 m*
Nutzfliche 29,66 m?
Terrasse 9,33 m?
Es handett sich hier um liche Planks ‘withrend der B von
haustechnischer und konstruktiver Mainahmen sind vorbehalten. Anderungen der Nutzfiache und Freifiachen bis zu +. 3% sind zulissig
Hahen- und Baulbliche Dieser Plan ist nicht fir die Bestellung

von Einbaumébeln verwendbar. Naturmafie erforderich! Die Einrichtung ist liusirativ dargestelit, Boden und Wandbelage, Elektro-, Sanitar- "
und sonstig tiger Bau- und m
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Objektbeschreibung

Stilvolle Erstbezugswohnungen mit smarter Raumaufteilung

Urbanes Lebensgefiihl trifft auf modernen Wohnkomfort: Stilvolle Architektur und entspannte
Lebensqualitat mitten im Herzen von Favoriten.

In markanter Ecklage entstehen auf acht Geschol3en 41 hochwertig ausgestattete 2- bis
4-Zimmerwohnungen, die sich flexibel an unterschiedlichste Lebensstile anpassen. Die
durchdacht geplanten Apartments tiberzeugen durch intelligente Raumaufteilung und
modernem Wohnkomfort. Gro3zligige Fensterflachen, zeitlose Materialien und attraktive
Freiflachen wie Balkone, Loggien oder Dachterrassen schaffen ein angenehmes
Wohnambiente in ruhiger Lage mitten in Favoriten.

Ein begrunter Innenhof mit Kinderspielplatz, FulRBbodenheizung mittels Fernwéarme,
Tiefgaragenplatze sowie ein grol3er Fahrradraum im Erdgeschol3 sorgen flr zusatzlichen
Komfort im Alltag. Photovoltaikanlagen sowie die kompakte Bauweise garantieren ein
nachhaltiges und effizientes Wohnen, das sowohl 6kologisch als auch 6konomisch Uberzeugt.

Das Projekt:

41 Eigentums- und Vorsorgewohnungen

Private Freibereiche wie Garten-, Terrassen- oder Balkonflachen

Fahrradabstellplatze

Tiefgarage mit Autolift

Die Ausstattung:

e Hochwertige Eichenparkettbdden in allen Wohn- und Schlafbereichen
¢ Feinsteinzeug in den Nassrdumen

e 3-Scheiben Isolierverglasung
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¢ Elegante Sanitarausstattung namhafter Hersteller

e FuBBbodenheizung mit Einzelraumregelung (Fernwarme)

Lage & Infrastruktur:

Das Projekt liegt im Herzen des 10. Wiener Gemeindebezirks und verbindet urbanes
Lebensgefuhl mit ausgezeichneter Infrastruktur. Dank der Nahe zu wichtigen
Verkehrsknotenpunkten wie dem Hauptbahnhof und dem Matzleinsdorfer Platz, profitieren
Bewohner von einer optimalen Anbindung innerhalb Wiens und dartber hinaus. Die kiinftig nur
wenige Gehminuten entfernte U2-Station Gul3riegelstralle wird die Attraktivitat des Standorts
zusatzlich steigern.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Ul-Station Reumannplatz

Geplante U2-Station GulR3riegelstral3e (ca. 8 Gehminuten)

StralRenbahnlinien: 1, 6, 11, O

Buslinien: 7A, N6, N65, N66

Hauptbahnhof Wien mit Nah- und Fernverkehrsanbindung

Neben der hervorragenden Infrastruktur Giberzeugt die Lage auch durch ihre N&dhe zum
Wienerberg — einem beliebten Erholungsgebiet mit weitlaufigen Grunflachen, Spazierwegen
und zahlreichen Freizeitmoglichkeiten.

Ein detaillierten Uberblick finden Sie auf unsere EHL-Projekthomepage!
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https://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/david59-davidgasse-59-1100-wien
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Geplante Fertigstellung: voraussichtlich Herbst 2027

Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3% vom Kaufpreis zzgl.
USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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