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Mehrfamilienhaus mit ausgezeichnetem Restaurant in
absoluter Bestlage von Rauris
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Objektnummer: 10977
Eine Immobilie von EGGER IMMO
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie und Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5661 Rauris
Baujahr: 1991

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill
Nutzflache: 663,00 m2
Gesamtflache: 663,00 m2
Lagerflache: 21,00 m2
Zimmer: 13

Bader: 4

WC.: 6

Balkone: 4

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Keller: 25,00 m2
Heizwarmebedarf: E 179,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,28
Kaufpreis: 1.390.000,00 €
Kaufpreis / m2; 2.096,53 €
Betriebskosten: 343,00 €
Heizkosten: 630,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Verwendung
Bearbsiter:

Karte erstellt am: 16.02.2026
Koordinatensystem: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Daten
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Dt Katas

RW: 423824/ HW: 232510 . RW.: 424879/ HW: 232510 |

Verwendung

Bearbeiter:

Karte erstellt am: 16.02.2026
Koordinatensystem: BMN M31

Quellen: SAGIS, LFRZ, BEV,
Osterreichisches Adressregister
Hinweis:

Es gibt keine Garantie auf Vollstandigkeit
und Richtigkeit der Daten

"RW: 423824/ HW: 231795 RW: 424879/ HW: 231795
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Objektbeschreibung

Mehrfamilienhaus mit ausgezeichnetem Restaurant in absoluter Bestlage von Rauris

vielfaltige Moglichkeiten fur Investoren und Selbstbetreiber

Im malerischen Ortszentrum von Rauris, eingebettet in die beeindruckende Bergwelt der
Hohen Tauern, befindet sich diese aul3ergewohnliche Liegenschaft mit vielfaltigem
Nutzungspotenzial. Direkt an der Ful3géngerzone gelegen und mit einem unverbaubaren Blick
auf die umliegende Berglandschaft, vereint dieses Mehrfamilienhaus Wohnen, Gastronomie
und touristische Nutzung in idealer Weise.

Die Immobilie umfasst drei grol3zligige, voneinander getrennte Wohneinheiten, die vielfaltige
Maoglichkeiten erdffnen — sei es fur die private Nutzung,

fur Mitarbeiterunterkiinfte, fur eine feste - befristete Appartement Vermietung oder fir eine
touristische Vermietung (Privat Vermieter bis max. 10 Betten).

Erganzt wird das Angebot durch mehrere PKW-Garagen sowie einen grol3en, privaten Garten
der zusatzliche Aufenthalts- und Erholungsqualitat bietet.

Im Erdgeschoss befindet sich das etablierte und erfolgreich gefihrte , Sonnblick
Restaurant”, das sowohl bei Einheimischen als auch bei Urlaubsgésten einen
ausgezeichneten Ruf geniel3t. Das Restaurant verfugt tber rund 93 Sitzplatze im
Innenbereich sowie Uber eine beeindruckende

Sonnblick-Panoramaterrasse mit etwa 52 Sitzplatzen, die einen herrlichen Blick auf die
umliegende Bergwelt bietet und besonders in der warmen Jahreszeit ein beliebter Treffpunkt

ISt.

Die Liegenschaft bietet eine perfekte Kombination aus Wohnen und gastronomischer
Bewirtschaftung. Ob klassische A-la-carte-Kiiche mit regionalen Spezialitaten, internationale
Gastronomie oder ein modernes kulinarisches Konzept — die Moéglichkeiten sind vielfaltig und
lassen Raum fur individuelle Ideen und unternehmerische Visionen.

Dank der zentralen Lage im Ortskern von Rauris sowie der Nahe zu den Rauriser
Hochalmbahnen profitiert der Standort von einer hervorragenden Frequenz. Sowohl
Urlaubsgéaste als auch Einheimische schétzen die gute Erreichbarkeit und die attraktive Lage
inmitten der beliebten Ferienregion.

Zusatzlich erdffnen sich weitere wirtschaftliche Perspektiven, etwa durch eine touristische
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Privatzimmervermietung oder eine feste bzw. befristete Wohnungsvermietung. Damit bietet
diese Immobilie nicht nur eine solide Investitionsmadglichkeit, sondern auch die Chance, ein
personliches Lebens- und Geschéaftskonzept zu verwirklichen.

Ein Objekt mit Charakter, hervorragender Lage und gro3em Potenzial — ideal fir Investoren,

Gastronomen oder Selbstbetreiber, die Wohnen, Arbeiten und touristische Nutzung in
einer der schonsten Regionen Osterreichs verbinden mochten.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute ein unverbindliches persdnliches
Beratungsgespréch sowie einen Besichtigungstermin!

Aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber der Verkauferin kdnnen Objektinformationen
sowie Besichtigungen ausschliel3lich bei Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten (Vor- und
Nachname, Telefonnummer, E-Mail-Adresse sowie Wohnadresse) bearbeitet werden.

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!

Franz Schubhart

zertifizierter Immobilienvermittler

+43 664 16 70 344

f.schubhart@eggerimmo.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Kinder & Schulen

Schule <500m

Kindergarten <500m

Nahversorgung

Supermarkt <500m

Backerei <500m

Sonstige
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Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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