***Einziehen & Wohlfihlen*** - Gro3ztiigiges Reihenhaus
mit Panoramablick, Pool & moderner Ausstattung

Aussenansicht

Objektnummer: 3849/533
Eine Immobilie von RE/MAX Expert



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Naveen Manchanda
REMAX Expert
Kollegiumgasse 5
4020 Linz

T +43 732 69 48 17

Haus - Reihenhaus
Osterreich

4111 Walding
1990

175,00 m2

R NN O

2
22,40 m?

IBl48,00 kWh /m2 * a
C 1,30

499.000,00 €


















Objektbeschreibung

Dieses gepflegte und laufend modernisierte Reihenhaus in ruhiger Sackgassenlage vereint
grof3ztigiges Wohnen, moderne Technik und ein angenehmes Wohnambiente auf drei Ebenen.

Mit einer Wohnflache von ca. 175 m2 auf einem ca. 242,50 m2 grof3en Grundstlick bietet die
Immobilie ausreichend Platz fur Familien, Homeoffice und individuelle Wohnbedrfnisse.

Das Haus wurde ca. 1990 in massiver Ziegelbauweise mit Vollwarmeschutz errichtet und
im Jahr 2015 umfangreich saniert.

Im Zuge dieser Modernisierung wurden unter anderem das Dach angehoben, die Fassade
erneuert sowie die Heizungsanlage und das Dach selbst modernisiert.

Erganzt wird die Ausstattung durch eine 7 kW Photovoltaikanlage mit 16 Modulen, einen
erweiterbaren Stromspeicher sowie eine komfortable Smart-Home-Regelung, die
zeitgeméaRen Wohnkomfort und Energieeffizienz vereint.

HARDFACTS:

e Grundsticksflache ca. 242,50 m2

Wohnfldche ca. 175 m2

5 Zimmer auf 3 Ebenen

Baujahr ca. 1990

massive Ziegelbauweise mit Vollwarmeschutz

umfangreiche Sanierung im Jahr 2015



e grol3zlgige Kiche mit hochwertiger Ausstattung

¢ Loggia mit ca. 10 m2 und Panoramablick

* \Wohnzimmer mit ca. 38,6 m2 und Kachelofen

¢ Terrasse mit ca. 32 m?

e Pool (ca. 3x5x1,5m)

e Garage mit Wasseranschluss

e 2 Badezimmer und 2 WCs

e 2 Kellerraume

e Photovoltaikanlage mit 7 kW (16 Module)

e erweiterbarer Stromspeicher

e Smart-Home-Regelung

¢ gepflegter Garten mit Panoramablick

e Einziehen & Wohlftihlen ohne groRen Aufwand

Wir haben Ihr Interesse geweckt? - Dann sichern Sie sich JETZT ONLINE lhren



persénlichen Besichtigungstermin!

Hier gehts zur Online Terminbuchung

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.

Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler
und Anderungen vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
StralRenbahn <9.500m


https://www.remax.at/3849-533

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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