Exklusives Baugrundstick in Klosterneuburg/Weidling !

Objektnummer: 19325

Eine Immobilie von equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg

Kaufpreis: 948.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang Konsel

equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co KG
Am Grinen Prater 13/1
1020 Wien

H +43 6763505425
F +43 (0)1 2368219 99

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.









Objektbeschreibung

DAS GRUNDSTUCK!

In begehrter Grinruhelage von Klosterneuburg, im Ortsteil Weidling gelangt dieses attraktive
Baugrundsttick mit einer Gesamtflache von 3.677 m2 zum Verkauf. Davon entfallen 1.247 m2
auf gewidmetes Bauland, das ideale Voraussetzungen fur die Verwirklichung eines
grof3ztigigen Einfamilienhauses oder einer reprasentativen Wohnlésung bietet.

Die Bebauungsbestimmungen ermdglichen eine Verbauung von ca. 217 m2 Grundflache.
Dank der Bauklasse |-l kann eine gesamte Nutzflache von etwa 540 m2 auf bis zu drei
Ebenen realisiert werden. Damit bietet das Grundsttick ausreichend Spielraum fur individuelle
Architektur, grof3ztigige Wohnkonzepte und moderne Wohnanspriche.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare N&ahe zum angrenzenden Wald, der fir ein
aulRergewohnliches Naturerlebnis direkt vor der Hausttre sorgt. Die ruhige und
familienfreundliche Umgebung verbindet naturnahes Wohnen mit hoher Lebensqualitat und
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten.

Dieses Grundstlick eignet sich ideal fur Familien und Naturliebhaber, die ihren Traum vom
Eigenheim in einer der schonsten Wohnlagen von Klosterneuburg verwirklichen méchten. Die
Kombination aus grof3zigiger Grundsticksflache, attraktiver Bebauungsmaéglichkeit und
idyllischer Waldrandlage macht diese Liegenschatft zu einer seltenen Gelegenheit.

Highlights auf einen Blick:

e Gesamtgrundstiicksflache: 3.677 m2

Davon Bauland: 1.247 m?2

Verbaubare Grundflache: ca. 217 m2

Bauklasse I-lI

Potenzielle Gesamtwohnflache: ca. 540 m2 auf drei Ebenen

Direkte Waldrandlage



e Ruhige, grine Wohngegend

¢ |deal fir Familien und Naturliebhaber

e Hervorragende Lage in Klosterneuburg-Weidling

Ein Grundstuck fur alle, die groRztigiges Wohnen, Naturverbundenheit und die Nahe zu Wien
in perfekter Harmonie vereinen.

INTERESSE?

Fur mehr Informationen oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen Hr. Wolfgang Konsel unter
der Telefonnummer 0676/3505425 oder per E-Mail unter wolfgang.konsel@equilibria.at zur
Verfugung!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <4.500m
U-Bahn <6.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

