XLVIl ROMERBERG

Objektnummer: 5738/2888

Eine Immobilie von Reisetbauer Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Baujahr: 2027
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 108,80 m2
Zimmer: 3

Keller: 8,52 m?2
Kaufpreis: 1.035.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nathalie Kapl

Reisetbauer Immobilien GmbH
Hirschgasse 3
4020 Linz

T +43 732 66 51 80
H +43 664 461 54 45

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

XLVII ROMERBERG - EXKLUSIVES WOHNEN IN EINEM
DER SCHONSTEN VILLENVIERTEL VON LINZ

Willkommen am Romerberg — einer der begehrtesten Wohnadressen von Linz.

Mit dem Neubauprojekt XLVII Romerberg entsteht ein aul3ergewthnliches Wohnensemble,
das modernen Wohnkomfort, architektonische Eleganz und eine der attraktivsten Lagen der
Stadt vereint. Eingebettet in das traditionsreiche Villenviertel und umgeben von altem
Baumbestand genie3en Sie hier eine seltene Kombination aus Ruhe, Privatsphare und
unmittelbarer Stadtndhe.

Insgesamt entstehen lediglich 11 exklusive Eigentumswohnungen, verteilt auf zwei
harmonisch gestaltete Geb&ude — das urbane Stadthaus und das Gartenhaus, das moderne
Architektur mit einer naturnahen verbindet. Grof3zigige Fensterflachen, durchdachte
Grundrisse und uberdurchschnittiche Raumhdhen schaffen lichtdurchflutete Wohnraume mit
besonderem Wohlfuihlcharakter.

Von ausgewahlten Wohnungen eroffnet sich ein beeindruckender Blick auf den Pdstlingberg
und die Dacher der Stadt. Nur wenige Gehminuten trennen Sie vom Freinbergpark, der
historischen Altstadt, dem Linzer Schloss sowie zahlreichen gastronomischen und kulturellen
Angeboten.

Wohnqualitat auf héchstem Niveau

Bei der Planung wurde besonderer Wert auf Komfort, Energieeffizienz und hochwertige
Materialien gelegt. Die Ausstattung tiberzeugt durch zahlreiche exklusive Detalils:

¢ FulRbodenheizung und Stutzkihlung in allen Wohnungen



je Split-Level nur ein exklusiver Wohnungseingang

Uberdurchschnittliche Raumhohe

e FuBBbodenheizung und Stitzkidhlung in allen Wohnungen

¢ Klimageréate in den Penthouse-Wohnungen

e Smart-Home-System fur Komfort, Sicherheit und Energieeffizienz

¢ Elektrischer Sonnenschutz

e Grol3zugige Freiflachen mit Terrassen, Balkonen oder Eigengéarten

e Zwei hochwertige Ausstattungslinien zur Auswabhl

e Individuelle Sonderwiinsche nach Mdglichkeit umsetzbar

e Umfangreiche Begrinung und gewachsener Baumbestand

XLVII Rémerberg — fur Menschen, die das Besondere suchen und Wohnen neu
definieren mdchten.

DAS GARTENHAUS

Das Gartenhaus vereint moderne Architektur mit einer grof3zugigen Freiraumgestaltung und
bietet ein Wohnambiente, das Ruhe und Privatsphare in den Mittelpunkt stellt. Durchdachte
Grundrisse, hochwertige Ausstattungsdetails und die harmonische Einbindung in die begriinte
Anlage schaffen ein besonderes Wohngefihl.



Die im 1. Obergeschoss gelegene 3-Zimmer-Wohnung bietet eine Wohnflache von rund 109
m2, Ein gro3zugiger Balkon mit ca. 54 m2 bietet vielfaltige Moéglichkeiten zum Entspannen und
Geniel3en im Freien.

RAUMAUFTEILUNG

Entrée: 5,40 m2

Zimmer: 12,25 m2

Schlafen: 13,87 m2

Arbeiten: 6,87 m2
Schrankraum: 7,23 m?2

Essen / Kochen / Wohnen: 40,78 m2
Flur: 4,79 m2

Abstellraum: 3,69 m?2
Masterbad: 11,42 m?

WC: 2,50 m2

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m

Klinik <1.000m

Krankenhaus <1.000m
Kinder & Schulen
Kindergarten <500m

Schule <500m

Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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