Moderne Blro-/Ordinationsflache in zentraler Lage von
Leonding mit TG- & Freistellparkplatzen! Zero Emission
Building!

AuRRenansicht |

Objektnummer: 6271/23164
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Simone Harrer

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3
4020 Linz

H +43 664 380 12 66

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis
Osterreich

4060 Leonding
Neubau

250,44 m2

IBl31,30 kwh /m2* a
2.880,06 €

3.576,58 €

696,52 €

715,31 €









Objektbeschreibung

Moderne Buroflache mit flexibler Raumaufteilung in zentraler Lage von Leonding zu
vermieten! Zero Emission Building!

Diese attraktive Buroeinheit mit ca. 250,44mz befindet sich im Erdgeschoss eines modernen
Blrogebaudes in zentraler Lage von Leonding und tGberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, barrierefreie Zuganglichkeit sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Flache umfasst:

- 6x helle Burordume

- einen grof3zugigen Besprechungsraum

- Teekuche mit Aufenthaltsgelegenheit

- Archiv/Abstellraum

sowie allgemeine Sanitarbereiche und bietet somit ideale Voraussetzungen flr
unterschiedlichste Unternehmenskonzepte — von klassischen Burostrukturen bis hin zu
modernen Team- und Dienstleistungsflachen.

Grol3zugige Fensterflachen sorgen fir ein angenehmes Arbeitsumfeld mit viel Tageslicht. Die
moderne Gebaudestruktur sowie die funktionale Aufteilung ermdglichen eine effiziente
Nutzung der gesamten Flache. Fur eine optimale Bewerbung und Sichtbarkeit steht direkt

neben der Stral3e ein Werbepylon zur Verfliigung.

Auch ausreichend Parkmoglichkeiten stehen direkt beim Objekt zur Verfligung.
Die Infrastruktur fir E-Mobilitat in der Tiefgarage ist bereits vorhanden.

- Hauptmietzins Freistellplatze monatl. netto: € 40,00/Stellplatz zzgl. 20% USt
- Hauptmietzins TG-Stellplatz monatl. netto: € 80,00/Stellplatz zzgl. 20% USt
- Betriebskosten monatl. netto: € 3,00/Stellplatz zzgl. 20% USt

Bei Bedarf kbnnen weitere Flachen von ca. 250m? bis 1.970m?2 angemietet werden.

Das Objekt Giberzeugt zudem durch seine ausgezeichnete Lage mit optimaler
Verkehrsanbindung. Die Néhe zu Linz, die schnelle Erreichbarkeit der Autobahn sowie eine



sehr gute Infrastruktur mit Nahversorgern, Gastronomie und weiteren Dienstleistern im
direkten Umfeld bieten ideale Voraussetzungen fur Mitarbeiterinnen und Kundinnen.

KONDITIONEN:
- Hauptmietzins monatl. netto Biro: € 2.880,06 zzgl. 20% USt
- Betriebskosten monatl. netto: € 696,52 zzgl. 20% USt (exkl. Heizung und Strom)

Strom-und Heizkosten werden je nach Verbrauch direkt vom Versorgungsunternehmen
abgerechnet.

Samtliche Mdbel kbénnen bei Interesse vom Vormieter abgelést werden - Konditionen nach
Vereinbarung.

Widmung: MB
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tlbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Far
samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat der Mieter selbst Sorge zu tragen.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefihrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m

Klinik <1.000m

Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen


http://www.nextimmobilien.at

Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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