Exklusive 3-Zimmer DG-Wohnung mit Terrasse, Erstbezug
in 1190 Wien!

Objektnummer: 5612/401

Eine Immobilie von WI-RE Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien,Débling
Baujahr: 1900

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 109,17 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 3
Heizwarmebedarf: E,M KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,17
Gesamtmiete 2.753,26 €
Kaltmiete (netto) 2.245,21 €
Kaltmiete 2.502,97 €
Betriebskosten: 218,74 €

USt.: 250,29 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Benjamin Sagan

WI-RE Immobilienmakler GmbH
Borsegasse 12/M1

1010 Wien

T+43 1512 22 27
H +43 664 88 57 82 07

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur















KROTTENBACHSTRASSE 66, 1190 WIEN

TUR 281 1. UND 2.DACHGESCHOSS
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2 BADIWC 743 me
3 IR 1254 m
4 ZMMER 19.72 mt
5 ABSTELLRAUM 450m:
6 WOHNKUCHE 4436 m?
7 ABSTELLRAUM 1550 m
8 wC 6.99 m?
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine moderne Drei-Zimmer-Maisonettewohnung in begehrter
Wohnlage.

Im unteren Wohnbereich befinden sich zwei separat gelegene Schlafzimmer, die eine
angenehme Ruckzugsmaglichkeit bieten. Das Obergeschoss besticht durch eine gro3zigig
gestaltete Wohnkliche mit groRem Panoramafenster, das fir viel Tageslicht sorgt und den
Wohnraum besonders freundlich wirken lasst.

Die Wohnung verfligt insgesamt tiber drei Balkone, die zusatzlichen Freiraum im Alltag bieten.
Zwei der AulRenflachen orientieren sich zum sonnigen und ruhigen Innenhof und schaffen eine
angenehme, geschitzte Atmosphére abseits des Strafl3enlarms. Die Ausrichtung sorgt fir viel
Tageslicht und l&dt zum Entspannen im Freien ein. Hochwertige Parkettbdden unterstreichen
das stilvolle Ambiente.

Erganzt wird das attraktive Wohnangebot durch einen praktischen Abstellraum mit
ausreichend Stauraum.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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