Sommer am See - Wohnen am Wasser - Ferienhaus mit
Garten

Objektnummer: 5324/3272

Eine Immobilie von Haberkorn Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Ferienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2491 Hornstein
Baujahr: 1972

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 119,75 m?
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3
Heizwarmebedarf: E 176,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,82
Kaufpreis: 140.000,00 €

Infos zu Preis:
Miete 2025 — 2035: EUR 7.591,00 / Jahr Betriebskosten 2025: EUR 387,05 (jahrlich)
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Natascha Haberkorn






Haberkorn Immobilien
Der neue MaBstab am Immobilienmarkt!

www.haberkorn-immobilien.at
















=K

Ex,
=
.
s
=







S w =













08:08:2025 13:32




% 03:08.2025 1113










E

Ii:
-— ig WOHNZIMMER
I|&

| a5
(.

g‘i FLUR l
|
| Eq .

12 (e [ ]

o ;g KUCHE S
i

e 1]

....___.__._.__,
80
- ¢}
L]
ac

o
s

£

VWS e o« Lo

w

LFy]

GRUNDRISS M=1:100



Objektbeschreibung

Zum Ferienhaus

Ihr Auto und die Fahrzeuge der Gaste parken Sie bequem direkt vor dem Ferienhaus. Bereits
beim Ankommen empfangt Sie ein tGiberschaubarer, sonniger Vorgarten, der sich ganz nach
Ihren Winschen gestalten lasst — ob mit blihenden Rosen, duftenden Krautern, dekorativen
Strauchern oder einer gemutlichen Sitzbank zum Entspannen.

Das Haus verfugt Gber funf Zimmer, eine begehbare Garderobe, ein Wohn- Esszimmer,
eine Kiche, ein Badezimmer sowie eine separate Toilette.

Das Vorzimmer bietet ausreichend Platz, um anzukommen und durchzuatmen. Es bietet
praktischen Stauraum und verbindet zudem die einzelnen Wohnbereiche miteinander:

Eine helle Einbaukilche, die mit allen notwendigen Geréaten ausgestattet ist und sich dank
des Fensters auch gut luften I&sst.

Ein Tageslichtbadezimmer, das ist mit einer Dusche, einem grof3ztigigen Waschbecken
samt Ober- und Unterschrank sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist.
Eine Toilette steht separat zur Verfugung.

Das Wohn- und Esszimmer bildet den zentralen Treffpunkt des Hauses und ladt zum
Verweilen ein. Ein Ofen sorgt in der kuihleren Jahreszeit fir behagliche Wéarme und eine
gemiutliche Atmosphare.

Zwei annahernd gleichgrol3e Zimmer und zwei weitere grof3e Zimmer bieten sich ganz nach
Bedarf zur vielfaltigen Nutzung an: Etwa als Schlaf-, Kinder- oder Gastezimmer, Home-Office
oder Hobby-Raum.

In den Wohn- und SchlafrAumen wurden Laminatbdden verlegt, wahrend Kiiche, Badezimmer
und Sanitarbereiche mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet sind.

Das Haus erdffnet Raum fur zahlreiche personliche Gestaltungsideen sowie mogliche
ModernisierungsmalRnahmen nach eigenen Vorstellungen.

Fur behagliche Warme an kalten Tagen sorgen eine Gastherme, die im
angrenzenden Abstellraum untergebracht ist sowie ein gemiutlicher Schwedenofen, und auch
im Sommer bleibt das Haus dank eines Klimagerates angenehm kuhl.

Offnen Sie die Ture und genielRen Sie den Blick in den weitlaufigen Garten. Hier konnen Sie
die besondere Atmosphéare der Seenlandschaft hautnah erleben. Es stehen ein gemauerter



Grill und ein Brunnen zur Wasserentnahme zur Verfligung.

Ein Rasenmaher-Traktor sowie weitere Gartengeréte sind bereits vorhanden und erleichtern
die Gartenpflege.

Vom See trennen Sie nur ca. 700m — er ist Uber einen privaten Badeweg exklusiv fur die
Anrainer erreichbar. Der liebevoll angelegte Sandspielplatz mit Seeblick schafft einen
besonderen Treffpunkt fir Grof3 und Klein. Am Steg er6ffnet sich die ganze Schénheit der
Umgebung — ein Ort, an dem Entschleunigung und Lebensqualitat spirbar werden.

Zur Lage

Der Neufelder See ist ein nahe zu Wien gelegener und bekannter Badesee sowie ein
beliebter Treffpunkt fir Sporttaucher oder solche, die es noch werden wollen. Der See liegt
sudlich der Bundeshauptstadt an der Grenze zu Niederdsterreich und Burgenland.

Der See wird ausschlie3lich durch Grundwasserquellen (und Niederschlag) gespeist und hat
einen naturlichen Abfluss, wodurch sich das Wasser automatisch reinigt und erneuert. An
seiner tiefsten Stelle ist der Neufelder See etwa 24 Meter tief. Das Gewasser verflugt tber
beste Qualitat und ist auch deshalb ein Highlight nicht nur fir Geniel3er, sondern auch fur
Wassersportler aller Art: Schwimmen, Surfen, Segeln, Paddeln und Tauchen nach Lust
und Laune!

In der naheren Umgebung von Wien ist der Neufelder See das einzig allgemein betauchbare
Gewasser. Zahlreiche Tauchschulen halten daher ihre Freiwasserlektionen ab. Es bestehen
zwei Tauchbasen, eine im oOffentlichen Strandbad, die andere gegeniber im Westen des
Sees auf dem Gelande der Naturfreunde.

Seit 1988 wird auch hier im Juni mit dem Neufelder Triathlon eine der &ltesten
Osterreichischen Triathlon-Sportveranstaltungen ausgetragen. Viele weitere Events wie etwa
das See-Opening, der Businessrun, die Weintage am Neufelder See, das Seefest, das
ORF-Burgenland Sommerfest oder der Advent am Neufelder See sorgen fir viel
Abwechslung und Vergniigen rund um den See.

Restaurants und Hotels mit tollem Panoramablick und allen Annehmlichkeiten versorgen
Sie mit kdstlichen Gerichten und coolen Drinks.

Mit dem Autobahnanschluss A3 Uber die Abfahrt Hornstein gelangen Sie rasch
beispielsweise von der Bundeshauptstadt Wien bis zur Liegenschaft, wo Sie bequem vor
dem Haus oder in der Einfahrt neben dem Haus parken. Nach Eisenstadt bendtigen Sie circa
15 Minuten mit dem Auto, Wiener Neustadt und Wien sind in rund 30 Minuten zu erreichen.



Offentliche Verkehrsmittel stehen lhnen ebenso zur Verfligung: der Bahnhof Neufeld a.d.
Leitha ist in etwa 2,8 km von der Liegenschaft zum Beispiel auch gut mit dem Fahrrad zu
erreichen. Bei der Bushaltestelle 'Strandbad' in der Nahe des Seeeingangs verkehren die
Busse der Wiener Neustadter Stadtwerke.

In den umliegenden Gemeinden Hornstein und Neufeld an der Leitha finden Sie zahlreiche

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomiebetriebe, Heurigen, Tankstellen, Trafiken, Banken,
Apotheken, Arzte, Schulen und Kindergarten vor.

Zu den Kosten:

Zu den Kosten:

Kaufpreis fur das Einfamilienhaus - Superadifikat: EUR 140.000,00

Miete 2025 — 2035: EUR 7.591,-- / Jahr (wertgesichert nach dem VPI 2020)
Betriebskosten 2025: EUR 387,05 (jahrlich)

Errichtungsgebthr: EUR 850,-- (einmalig zu entrichten)

Vergebuhrung: EUR 806,30 (einmalig zu entrichten)
Weitergabe-Mietvertrag mit Vormietrecht auf weitere 10 Jahre —

Miethohe 2035-2045: EUR 8.350,- / Jahr (wertgesichert nach dem VPI 2020)

Sonstiges

Die Liegenschaft kann nach Treuhandabwicklung sofort lbernommen werden.

Rechtliche Info

Als Immobilienmakler sind wir einerseits Ihnen als Interessent, als auch dem Abgeber als
Verkaufer bzw. Vermieter verpflichtet. Wir sind einerseits gegeniiber dem Abgeber, als auch
gegenuber Behorden verpflichtet bei Ungereimtheiten Auskunft geben zu kénnen, an welche
Personen Immobilien angeboten wurden.

Auch die europaischen Verbraucherrechte wurden vereinheitlicht, somit wird seit 13. Juni 2014
ebenso mit Ihnen als Interessent ein schriftlicher Maklervertrag abgeschlossen (friiher geschah


http://de.wikipedia.org/wiki/Richtlinie_2011/83/EU_(Verbraucherrechte-Richtlinie)

dies miundlich & es entfallt das Ausfullen von "Besichtigungsscheinen”). Der Verband der
Osterreichischen Immobilienwirtschaft hat hierzu ebenso eine detaillierte Informationsseite

Wir bendtigen daher, um Ihnen detaillierte Unterlagen zukommen zu lassen, lhren Namen und
Ihre Wohnadresse (StralRe, Hausnummer - wenn vorhanden: Stiege & Tir - PLZ und Ort).

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in keinem familiaren oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnis.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Wir freuen uns, diese unseren vorgemerkten Kundinnen und Kunden prasentieren zu dirfen
bzw. Sie bei der Vermarktung lhrer Liegenschaft zu unterstitzen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m


http://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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