Luxurioses Wohnerlebnis tber den Dachern von Kitzbuhel

Objektnummer: 477

Eine Immobilie von Altior Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6370 Kitzbuhel

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 295,00 m2

Nutzflache: 399,00 m2

Kaufpreis: 5.250.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Linda Eller

ALTIOR GmbH
Derra de Moroda Straf3e 18
5020 Salzburg

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Dachgeschoss
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Dachgeschosswohnung mit einer beeindruckenden Wohnflache
von rund 300 m2 erstreckt sich Uber zwei Etagen und verkorpert exklusives Wohnen im
Herzen von Kitzbihel. Modernes Design trifft hier auf alpinen Charme und eine luxuriése
Ausstattung, die selbst hochsten Anspriichen gerecht wird. Das Herzstiick der Wohnung bildet
der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich, der mit edlen Materialien, einem
stimmigen Lichtkonzept und einem offenen Kamin eine besondere Wohlflihlatmosphére
schafft. Die durchdachte Raumaufteilung umfasst drei grof3ziigige Schlafzimmer, jeweils mit
en-suite Bad und WC, sowie ein separates Biro, das ruhiges Arbeiten im Homeoffice
ermdglicht.

Uber eine elegante Innentreppe sind die beiden Etagen harmonisch miteinander verbunden.
Das Master-Bedroom im Obergeschoss begeistert mit einem grof3ztigigen Ankleidebereich,
einem exklusiven Badezimmer und direktem Zugang zur ca 34 m2 Dachterrasse. Ein privater
Wellnessbereich mit Sauna, Dampfsauna und Fitnessbereich bringt Entspannung und
Erholung in die eigenen vier Wande.

Ein zusatzliches Highlight stellt der ausbaubare Dachboden mit etwa 69 m2 dar, der
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten erdffnet — etwa als Atelier, Rlickzugsort oder zusatzlicher
Wohnraum. Mit dem Lift gelangt man direkt vor die Wohnung, und eine separate
Gastetoilette erganzt die Ausstattung.

Vier PKW-Stellplatze kdnnen separat angemietet werden.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <500m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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