Erstbezug nach Renovierung - Unbefristet - U6 & S-Bahn
ums Eck - Innenhof-Ruhelage

Objektnummer: 8578

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
42,00 m2
2

1

1

770,00 €
700,00 €
700,00 €
70,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

’.l !
Michael Hellebrand
4immobilien
BahnstralRe 35

2230 Ganserndorf

T 0664 / 753 46 995

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.









Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 42 m? Gesamtflache im 1. Liftstock
erwartet Sie hell, grol3zuigig und absolut bezugsfertig. Dank der ruhigen Lage zum begrinten
Innenhof finden Sie hier Ihre Wohlfiihloase mitten in der Stadt. In zentraler Meidlinger Lage
erreichen Sie in wenigen Gehminuten die U6-Station sowie den Bahnhof Meidling mit
S-Bahn-Anschluss — schneller kdnnen Sie kaum in jede Ecke Wiens gelangen.

Es wird diese Woche Mittwoch den 24.06 von 16.30-17.30 Uhr Besichtigungstermine -nur mit

Eckdaten

» ab sofort beziehbar

* Mietdauer: unbefristet

* Vorraum inkl. Waschmaschine

* Wohnklche

e Zimmer

« Badezimmer mit Dusche

 WC separat

» Erstbezug nach umfassender Renovierung
Lage
Sie laufen gerne oder suchen Ruhe in Grinanlagen? Der nahegelegene Schlosspark
Schonbrunn sowie der Meidlinger Steinbauerpark laden zum Spazieren, Joggen und
Entspannen ein. Geschéfte des taglichen Bedarfs liegen in unmittelbarer Nahe Billa, Spar,
Hofer und Penny sind bequem zu Ful erreichbar. Auch die belebte Meidlinger Hauptstral3e mit
ihrer FuRgangerzone, Cafés und Restaurants befindet sich direkt vor der Haustdr.
Offentliche Verkehrsanbindung

wenige Gehminuten zur U6-Station Niederhofstral3e / Langenfeldgasse

wenige Gehminuten zum Bahnhof Wien Meidling (S-Bahn S1, S2, S3, S60 sowie
OBB-Fernverkehr)



Stral3enbahnlinien 62 und WLB entlang der Meidlinger Hauptstral3e

diverse Buslinien in unmittelbarer Néhe

Kosten

monatliche Miete: 770,— Euro (Betriebskosten und Umsatzsteuer bereits inkludiert)
Kaution: 3.080,— Euro (= 4 Monatsmieten)

Die Mietvertragserrichtungskosten in Héhe von € 600,— zzgl. USt. sind an den Anwalt der
Vermieterin zu bezahlen.

Gerne steht Innen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 75346995 zur Verfigung.

www.4immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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