Grof3zuigige 4-Zimmer-Altbauwohnung mit
Terrassennutzung - Griunblick - Stellplatz & Keller - Nahe
Bahnhof Neulengbach

Objektnummer: 8577

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich

3040 Neulengbach
Altbau

90,00 m2

4
1
1
1

1

1.320,00 €
1.200,00 €
1.200,00 €
120,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

’l !
Michael Hellebrand
4immobilien
BahnstralRe 35

2230 Ganserndorf

T 0664 / 753 46 995
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewdhnliche 4-Zimmer-Altbauwohnung mit ca. 90 m2 Uberzeugt durch ihren
grof3zugigen Grundriss, helle Raume und einen besonderen Wohlfiihifaktor: die Mitbenitzung
der charakteristischen Terrasse mit Balustrade, die zum Verweilen einladt. Hohe
Altbau-Decken, klassische Doppelfliigeltiren und edle Fischgrat- sowie Stabparkettbdden
verleihen der Wohnung ein elegantes, zeitloses Ambiente. Vier vollwertige Zimmer bieten viel
Raum zur freien Gestaltung — ideal fur Familien, Paare mit Homeoffice oder alle, die einfach
mehr Platz lieben. Geschafte, Schulen, Cafés und der Bahnhof Neulengbach sind in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 90 m2

e Zimmer: 4

¢ Bad mit Fenster, Dusche & WC

e Parkett- und Fliesenbdden

¢ Doppel-/Mehrfachverglasung (Kunststofffenster)

e Etagenheizung

¢ Kellerabteil

e Stellplatz vorhanden

e Terrasse

e Bauart: Altbau



¢ Ausblick: Grunblick

e Mietdauer: 5 Jahre (Option auf Verlangerung)

¢ ab sofort beziehbar

Lage

Die Wohnung liegt in zentraler, aber ruhiger Lage in Neulengbach. Geschafte des taglichen
Bedarfs, Arzte, Apotheke, Schulen und Kindergarten sind bequem zu FuR erreichbar. Der
Bahnhof Neulengbach mit direkter Verbindung nach Wien (Westbahnstrecke) liegt nur wenige
Gehminuten entfernt — ideal fur Pendler. Das historische Ortszentrum rund um die Burg
Neulengbach sowie die umliegenden Grunflachen sorgen fur hohe Lebensqualitat abseits des
Grol3stadttrubels.

Kostentibersicht:

e Monatliche Miete: € 1.320,— inkl. Betriebskosten und USt.

e Kaution: 3 Bruttomonatsmieten (€ 3.960,-)

e Mietdauer: befristet auf 5 Jahre mit Option auf Verlangerung

¢ Provision: keine — gemalf Erstauftraggeberprinzip tragt der Abgeber die Provision

Die Wohnung ist ab sofort verfligbar.

Gerne steht IThnen Herr Michael Hellebrand fir weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 / 753 46 995 zur Verfigung.

www.4immobilien.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Vermieter, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter


http://www.4immobilien.at/

und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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