Direkt beim 1. Bezirk - neuwertig - U2 & U4 in 500m
erreichbar - exklusive Innenarchitektur - Innenhof
Ruhelage - FulRbodenheizung

Objektnummer: 8583

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien
Alter: Altbau
Wohnflache: 79,27 m?
Zimmer: 2,50
Bader: 1

WC.: 1
Gesamtmiete 2.210,00 €
Kaltmiete (netto) 2.009,09 €
Kaltmiete 2.009,09 €
USt.: 200,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

' h

Michael Hellebrand

4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf
T 0664 / 753 46 995

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Die stilvolle 2,5 Zimmer Wohnung im Innenhof Ruhelage bietet exklusiven Komfort. Die
Wohnung befindet sich im 3. Liftstock und hat eine Gesamtflache von 79,27 m2. Die
Umgebung lasst Grof3stadtfeeling aufkommen, Sie erreichen ful3laufig alle
Einkaufsmoglichkeiten, die Stadt Mitte und der Donaukanal ist nur einen Katzensprung
entfernt.

Eckdaten:

e verflugbar: ab den 15.10.2026

Mietdauer: 5 Jahre

Vorraum

Kiche

Wohnbereich

e Zimmer mit Schrankraum

Badezimmer mit Badewanne, WC, Dusche

WC separat

Kosten:
monatliche Miete: 2.210,-- Euro (die Betriebskosten, Umsatzsteuer ist bereits beinhaltet)
Kaution 7.400,-- Euro (= 4 Monatsmieten)

Mietvertragserrichtungskosten: 400,-- Euro zzgl. Ust



Offentliche Verkehrsanbindungen:

10m zur Stral3enbahn D, 1 - “Schlickgasse”

260m zum Autobus 40A - “Berggasse”

500m zur U-Bahn U2 - “Schottentor”

550m zur U-Bahn U4 - “RolRauer Lande”

Lage:

Das Servitenviertel lasst Herzen hoher, eine Fille an Entertainment-Programmen wartet auf
Sie. Gepaart mit den vielfaltigen Moéglichkeiten fur Sport und Freizeit, die Sie am Donaukanal
entfalten kbnnen, ist das hier eine unschlagbare Kombi.

Energieausweis:

Der Heizwarmebedarf betragt 102,3 kWh/m2a, welcher der Klasse D entspricht.

Gerne steht Innen Herr Michael Hellebrand fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0664 75346995 zur Verfigung.

www.4immobilien.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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