3 Zimmer mit Sud-Loggia im Grinen —nahe U4 Hutteldorf

Objektnummer: 1582

Eine Immobilie von Wohntastic GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich

1130 Wien

1959

Gepflegt

Neubau

90,00 m2

100,00 m2

3

1

1

3,50 m2

C 98,15 kWh/m2*a
C 1,65

1.663,03 €
1.490,00 €
1.647,30 €
157,30 €

15,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Claudia Schediwy
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Objektbeschreibung

Diese rund 90 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung verbindet grofl3ziigiges Wohnen mit einer
ruhigen, grinen Lage in Hietzing. Der helle Wohn- und Essbereich 6ffnet sich zur stidseitigen
Loggia mit Blick in den gepflegten Gemeinschaftsgarten — ein echtes Plus fur alle, die viel
Licht, Griin und eine gute Anbindung schéatzen.

Die Wohnung wurde 2022 umfassend saniert und bietet eine moderne Einbaukiche, zwei gut
nutzbare Zimmer, ein Badezimmer mit Fenster, ein separates WC, einen grol3en Abstellraum
mit Waschmaschine sowie ein Kellerabteil.

Besonders hervorzuheben ist die griine, abgeschirmte Lage in Hietzing (Ober St.
Veit/Hacking): Die Wohnung blickt nicht auf eine laute Stral3e, sondern in einen gewachsenen
Grunbereich. Einkaufsmoglichkeiten sowie die Busanbindung befinden sich in der Nahe; die
U4- und S-Bahn-Station Hutteldorf ist ful3laufig erreichbar

Gut zu wissen: Die Wohnung befindet sich im 3. Stock ohne Lift.

RAUMAUFTEILUNG:

e Vorzimmer mit praktischem Einbauschrank (ca. 10 m2)

e Wohnklche mit gro3en Fensterflachen und vollausgestatteter Einbaukiche (ca. 40 m?)
e Zimmer 2 (ca. 14 m?)

e Zimmer 3 mit Einbauschrank (ca. 14,6 m?)

e Badezimmer mit Dusche, grol3em Waschtisch inkl. Schréanken und Fenster (ca. 6 m2)

e separates WC (ca. 1 m?)

¢ Abstellraum mit Waschmaschine und Regalen (4 m?)

¢ Kellerabteil (ca. 3,5 m?)



ENERGIEVERBRAUCH:

HWB: 98,15 kWh/m?a | Klasse HWB: C

SONSTIGE ANGABEN:

Der monatliche Mietzins fir diese helle 3-Zimmer-Wohnung im Griinen betragt 1.663,03 EUR
und beinhaltet die Betriebskosten in Héhe von aktuell 173,03 EUR. Der Mietvertrag wird
vorerst mit 5 Jahren befristet, kann bei gegenseitigem Einverstandnis nattrlich gerne auch
verlangert werden. Bei Ubergabe der Wohnung ist eine Kaution in Hohe von 4
Bruttomonatsmieten zu leisten. Der Wohnung zugeordnet ist zudem ein praktisches
Kellerabteil.

Gerne Ubermitteln wir Ihnnen das vollstdndige Exposé mit weiteren Informationen. Wir freuen
uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen fur Fragen oder einen personlichen
Besichtigungstermin jederzeit zur Verfiigung.

Rechtlicher Hinweis:

Aufgrund des neuen Fernabsatz- und Auswartsgeschéafte-Gesetzes zur Umsetzung der
EU-Verbraucherrechte-Richtlinie ersuchen wir Sie um Ihr Verstandnis, dass wir Ihnen die
gewilnschten Objekt-Unterlagen erst nach Ihrer Bestatigung, dass Sie unser vorzeitiges
Tatigwerden wiinschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden, per E-Mail zusenden
kénnen. Bevor Sie die Unterlagen Ubermittelt bekommen, erhalten Sie eine gesonderte E-Malil
mit dem notwendigen Hinweis.

Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers. Irrtum vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Far weitere Informationen und Ihre ganz persénliche Besichtigung erreichen Sie mich
hier:

Claudia Schediwy, MBA
Wohntastic GmbH
Heiligenkreuzer Stral3e 9, 2384 Breitenfurt bei Wien

c.schediwy@wohntastic.at
Mobil: +43 676 48 48 48 0

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m


mailto:c.schediwy@wohntastic.at

Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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