Bis Ende 2026 befristet vermietetes
Grunderzeit-Seitenfligel-Zinshaus mit bewilligtem Ausbau
und Dachgeschoss-Ausbau

Objektnummer: 4031

Eine Immobilie von Gottlieb Properties Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien

Zustand: Projektiert

Alter: Altbau

Wohnflache: 310,72 m2

Nutzflache: 310,72 m2

Kaufpreis: 1.096.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Desirée Gottlieb

Gottlieb Properties Immobilientreuhand GmbH
Gluckgasse 1/8 & 9

1010 Wien

H + 43 699 14702557

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



om
w
3
F
o
V]

GOTTLIE!

\




3

/GOTTLIEB

W

(17/GOTTLIER ; (17/GOTTLIER



[a5]
w
-
=
C
6]




'GOTTLIEB

N,




an 108
L=
o







k%

(lfjGoTTLiEB

MY

|
)
I

L
I

ol IS
] e
1 |

L]
k4




o]

GG‘I’TLI B

A PROPERTIES



||||||||||| R

1 -
P e M P e T
i g Binge JW&.&I._I|£|§I ||_I.||- m 2
_
_..—_ & ﬂ
) 42 O
I 2. Cx
0=
__ [ N
I —
uabusgEn _
e —— L
e ekt ..,ﬂm:-pwwu
R e o SNl St
._—HL: ﬁlllllll%l\.w\\ﬂﬂ.}r ||||| i
_ H Wt ___L_m
& W L]
_ -~
M g E
_ - |£E
il
|
i oz i
“u__ o [
I 1 e M.ﬂlm
- mm |
P~ wibungEun _—l It
L AJEMBSL |16 LB =
I
_
!
—.—l_

‘Wand aul Frosifil:
wnizrfargen

T T B P et



19,81 5
-+

I § |
w x| Pl
m & 1
g | *I
5! -
= =
: ¢-cm ! ¢-o,u
- sz | 543
17 1 T
R e et a1
2 [ -
s ! & T
f cphuepPatens] |
* niveaugleizt!
185
Tranestjck Astsikng
MAGE 1474 e
Ansuchan gam 68

R AR R

. 3 %

.
15 v, i L Anschius: n FS WDNBN E_
iy - e - it Hota Gatrweg .41 +
Sn;“]k\ 3 i < A mn; 3 E: i mitl. Hhe Baulinie 0,37m | = A s
Bosl e s B B . 7 A
NA  T3lm B i 1 T1r14n T Bad L £
il Flisaen e
& ; i | anm . 3
.-i_ = == 5 L 2 £ 5
SR e i i
11 w =X £ :
i [ e an s
||I =5 Flessn o 5
il Bivo 0,88 m* -¢-mm-5a.1a..
& STGH
[ooss] |
i Parket
1! 30,35 m? o Wahnraum
”E? (D 472 mE .
i" oy | 5w e
5 3B [N ~ E
B 4
. 3 »
e, 'S PR T + T, o - - ;
o el 1 E Rl R Bt i, B i Fejehen et Gurgetar L T Ly e *’3'
’,-hw,E,’,-.‘_’s‘,e.:-j-slm’;;.wm@wmm@v?}qumwa g;,j._;’,;,.-‘,:._;ﬁ,;,‘:, §§ : :
o] ARG, Ao lrvcrti DA L L Lok | S anire: |
_,w — Myl 32 g5, jueyes v Betl l !
T e, F Airalal (PR "_f ! s
(el RIRTE) E | ) GOl TLIEB
2 ¥ *a Ny D HFRUFER 5




Terrassen Loggien

Geschoss D Nr. Raumname Flache Wil
Kellergeschoss Gewichiung 50%
Top 01 004 ER 30,85
30,85 m*
Erdgeschoss
BT 001 HKLS 17,13
BT 001 Miliraum 14,69
Mn.82m*
Top01 O Bad 4,79
Top 01 002 WC 0,88
003 Kiicha 7.61
Top 01 004 Biiro 22 B
Top 01 005 AR 0,58
Top 01 006 Biro 17,01
Top 01 007 (5ang 5,96
Top01 008 STGH 4,72
Top 01 008 Wohnraum 23,51 Top 1
88.02 88,1
Top 01 006 Terrasse 13,58 13,58
13,58 m*
VF oM Gang 10,15
VF 002 E-Raum 5,53
VF 002 Fahrrad/KiWWa 29,39
VF 002 Lobby 14,31

59,38 m*

100%

GOTTLIEB

Flache
gewichtet

94,89




5% 4
=8
m..m frTT—
Wyl R .mw.m wgl="H B wii=HEg  wgEH R
e - e e
ot
E ez
e
ii _WM m
hmwn . =
T “i_. = 2 : \,...u.,v,.. m.rm
= W = e //./_
v.l. -, w“ i,
i\ g

PR

wyi=H R

WF = =

&= g

WL=H'Rg

=T
§55=
X
L3TE wr
3
mﬁ it =8
T
; Tout
]

&84 m

Top 14
it
T

AT

[

rJ

-t
wwmgm,-

g

L
¥

il ]
. fwt"erf-"".r{wm

@Y.

]
]

P

4

. Bldche
Fiymgibs|

Lf= TS
Rt o
e




1.0bergeschoss

Top 03 001 Bad 7,15

Top03 0 WC 2,15

Top 03 003 Zimmer 34,67

Top 03 004 AR 2,63

Top 03 004 Gang 8,36

Top 03 004 Zimmer 12,19

Top 03 004 Zimmer 18,39 Top 3
85,54 m* 85,54

Top 03 005 Terrasse 585 5,85
585 m?

Top 04 001 Bad 5

Top 04 001 WC 0,89

Top 04 003 AR 0,73

Top 04 003 Zimmer 25,08

Top 04 004 Ankleide 436

Top 04 004 Kabinett 18,91

Top 04 004 Kiiche 9,01 Top 4
63,98 m* 63,98

Top 04 005 Terrasse 58 5.8
580 m*

VF 001 Gang 6,99
6,99 m*

88,47

GOTTLIEB
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2.0bergeschoss

Top 05 001 Bad 5,35

Top 05 002 Kiiche 5,36

Top 05 003 Wohnen 21,93

Top 05 004 Zimmer 12,92 Top 5
45,56 m’ 45,56

.ln-;p.r 005 Terrasse 7.14 7.14
7.14m

Top 06 001 Bad 501

Top 06 002 Wohnkiiche 18,37

Top 06 002 Zimmer 10,03

Top 06 003 VR 3 Top &
36,41 m* 36,41

Top 06 004 Loggia 4 87 4,87
4,87 m?

Top 07 001 Bad 5.4

Top 07 002 Kiiche 498

Top 07 003 Wohnen 209

Top 07 004 Zimmer 14,16 Top7
4544 m* 45,44

Top 07 005 Terrasse 5,86 5,86
586 m?

VF 001 Gang 7,35

735 m?

49,13

41,28

48,37

GOTTLIEB
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3.0bergeschoss

Top 08 001 Bad 5,35

Top 08 002 Kiiche 5,36

Top 08 003 Wohnen 21,82

Top 08 004 Zimmer 12,91 Top 8
45,54 m* 45,54

Top 08 005 Balkon 448 448
448 m*

Top 09 001 Bad 5,01

Top 08 002 Wohnkiiche 18,37

Top 09 003 VR 3

Top 09 004 Zimmer 10,03 Top 9
36,41 m* 36,41

Top 09 005 Loggia 4,31 4,31
431 m?

Top 10 001 Bad 54

Top 10 002 Kiiche 4,98

Top 10 003 Wohnen 209

Top 10 004 Zimmer 14,15 Top 10
4543 m* 45,43

Top 10 005 Balkon 4,08 4,08
4,08 m*

VF 001 Gang 735
735 m?

47,78

40,72

47,47

GOTTLIEB
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1.Dachgeschoss

Top 11 001 Bad 547

Top 11 002 Kiiche 20,45

Top 11 003 (3ang 3,77

Top 11 004 Zimmer 13,08 Top 11
427Tm* 64,22

Top 11 005 Balkon 448 448
4,48 m?

Top12 001 Bad 5,01

Top 12 002 Wohnkiiche 28,26

Top12 003 VR 3 Top 12
36,27 m* 66,17

Top12 004 Loggia 4,89 4,89
4,89 m?

Top13 001 Bad 6,52

Top 13 002 Kiiche 18,92

Top 13 003 (Gang 3,36

Top 13 004 Zimmer 13,78 Top 13
4258 m* 66,39

Top13 005 Balkon 4,08 4,08
4,08 m?

VF 001 Gang 735
735 m?

66,46

71,06

68,43

GOTTLIEB
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2. Dachgeschoss

Top 11 006 Wohnzi. 2145
21,45 m?
Top12 001 WC 1,86
Top 12 05 Ankleide 6,54
Top12 05 Zimmer 215
29,90 m*
Top13 06 Waohnzi. 2381
2381 m?
909,70 m?
| Gesamt 689,19 5535 14,07 730,94

GOTTLIEB
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Objektbeschreibung

Zum sofortigen Verkauf kommt ein zweigeschossiges Griinderzeit-Seitenfligel-Zinshaus
in einer verkehrsbheruhigten Seitengasse in guter Lage des Wiener Gemeindebezirks
Ottakring.

Auf einer Grundstlicksflache von ca. 271 m2 umfasst das Zinshaus derzeit eine Wohnflache
von ca. 310,72 m2. Die Liegenschaft ist bis Ende 2026 befristet vermietet.

Fur den Ausbau des Rohdachbodens liegt bereits eine Baubewilligung vor.

Eine Baugenehmigung zur Abtragung der bestehenden Dachkonstruktion und den Ausbau des
Dachgeschosses sieht eine Aufstockung um zwei Festgeschosse - zweiter und dritter Stock
- vor, welche zusammen mit dem ersten Obergeschoss insgesamt acht neue Wohneinheiten
ermdglicht. Der Ausbau von zwei Dachgeschossen sieht weitere drei Etagenwohnungen vor.
Durch den Um- und Ausbau ergibt sich eine Wohnnutzflache von gesamt ca. 730,86

m2, Alle Wohnungen sind entweder mit Balkonen, Terrassen von gesamt ca. 55,35 m2 oder
Loggien im Umfang von insgesamt ca. 14,07 m2 ausgestattet.

Im Erdgeschoss ist die Errichtung von Burordumlichkeiten geplant.

Weiters kdnnen laut Einreichplan ein neues, barrierefreies Treppenhaus im Innenhof mit
Personenlift vom Erdgeschoss bis ins erste Dachgeschoss sowie ein Kinderwagen- und
Fahrradabstellraum errichtet werden.

Eine Photovoltaikanlage mit 18 Modulen auf dem Dach ist ebenso geplant.

Der Bestand
+ zwei Geschosse
+ Kellergeschoss

+ bestandsfrei per Ende 2026, davor nach Vereinbarung

Die Flachenwidmung

+ gemischte Baugebiete



+ Bauklasse Il
+ geschlossene Bauweise

+ Beschréankung der Gebaudehohe auf 14 m

Der Ertrag

Laut aktueller Zinsliste betragt der Jahreszinsertrag derzeit € 38.292,96 netto p.a.

Das Potential

+ behordlich genehmigte Baubewilligung

+ Abtragung der bestehenden Dachkonstruktion

+ Errichtung eines zweiten und dritten Festgeschosses

+ Aufstockung um zwei Dachgeschosse

+ Errichtung von elf Wohneinheiten sowie ein Blro mit insgesamt ca. 731 m2 Nutzflache

+ stral3en- und hofseitig gelegene Terrassen, Balkone und Loggien mit einer Grol3e von ca. 69
m2

+ Errichtung eines Personenliftes
+ Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
+ Millraum

+ Photovoltaikanlage

Lage

Der 16. Wiener Gemeindebezirk Ottakring liegt westlich der Wiener Innenstadt und erstreckt
sich von den Auslaufern des Wienerwaldes bis hin zum Lerchenfelder Gurtel. Seit einigen



Jahren floriert der Bezirk und entwickelt sich immer mehr zu einer dufRerst beliebten und
attraktiven Wohngegend.

Griunderzeithduser neben Gemeindebauanlagen und Villenvierteln oder alteingesessenen
Industriebetrieben, wie z.B. der Delikatessenhandel der Firma Staud, die Kaffeerdsterei Julius
Meinl, die Firma Manner sowie die Ottakringer Brauerei - um nur einige zu nennen - ebenso
die Multikulturalitat dieses Bezirks machen den unvergleichlichen Charme von Ottakring aus.

Samtliche Schulen und Kindergarten, Restaurants, Cafés, Bars, sowie Geschafte und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in Gehnahe. Die Ottakringer Stral3e sowie
die Wattgasse, der nahegelegene Brunnen- und Yppenmarkt - mit dem vor einiger Zeit neu
gestaltetem Yppenplatz - laden zum Verweilen und Einkaufen ein.

Erholung und Freizeitgestaltung findet man in den kleinen Parkanlagen ebenso wie im
Wienerwald mit der Jubilaumswarte, dem nahe gelegenen Wilhelminenberg mit seinem
Schloss Wilhelminenberg, welches inmitten von Weingéarten liegt und von dem aus man einen
wunderbaren Blick Uber Wien geniel3t. Das beinahe einhundertjahrige Kongressbad mit seiner
unverkennbaren Architektur, die Tschauner-Biuhne oder kleine, alteingesessene Heurigen, wie
z.B. die 10er-Marie bieten weitere Freizeitmoglichkeiten in Ottakring.

Infrastruktur

+ U-Bahn-Linien U3 und U6

+ Autobus-Linien 10A, 45A, 46A und 48A
+ StralRenbahn-Linien 2, 9, 10, 44 und 46

+ Schnellbahn S45

Sonstiges

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Mobilnummer,
Email) bearbeiten kénnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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