Bilroeinheit mit Top-Standort

Objektnummer: 3856

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Leonfeldner StralRe 133
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4040 Linz
Baujahr: 2003

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Nutzflache: 75,45 m?
Buroflache: 75,45 m?

Zimmer: 3
Heizwarmebedarf: 76,20 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,85

Kaltmiete (netto) 980,00 €
Kaltmiete 1.258,54 €
Betriebskosten: 278,54 €

USt.: 251,71 €

Infos zu Preis:
TG-Platz: € 93,80 netto zzgl. USt. Finanzamtgebuhr je nach Vertragsdauer
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Max Rettich
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Nutzflache Zimmer

Top 14
Leonfeldnerstr 133, 4040 Linz

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Linz | Buro | Mieten <

Dieses vielseitig nutzbare Objekt im 2. Obergeschoss eines Geschéftsgebdudes wartet darauf,
wieder mit Leben gefullt zu werden. Ob als Bulro, Praxis oder fur andere gewerbliche Zwecke —
hier finden Sie die passende Umgebung, um lhre Plane erfolgreich umzusetzen.

Auf rund 75 m2 stehen Ihnen drei Raume unterschiedlicher Grol3e zur Verfiigung, die sich
flexibel an Ihre Anforderungen anpassen lassen. Dank der durchdachten Raumaufteilung
eignet sich die Einheit sowohl fur Einzelunternehmer als auch fir kleinere Teams.

Ein besonderes Plus ist der Balkon, der sich perfekt fiir eine kurze Auszeit an der frischen Luft

eignet. Der barrierefreie Zugang mittels Lift sorgt zudem fur einen komfortablen Besuch fur
Mitarbeiter, Kunden und Patienten.

Die Highlights auf einen Blick:

e ca. 75 m2 Nutzflache

3 Buroraume

vielseitig nutzbar

Teekliche vorhanden

Balkon fir entspannte Pausen

barrierefreier Zugang

reservierter Tiefgaragenplatz

ausgezeichnete Erreichbarkeit fur Kunden und Mitarbeiter



e vorhandene Mdoblierung kann auf Wunsch ibernommen werden

Nutzen Sie die Gelegenheit und gestalten Sie diese Raumlichkeiten ganz nach lhren
Vorstellungen. Die hervorragende Verkehrsanbindung, die flexible Nutzung und die praktische
Ausstattung schaffen beste Voraussetzungen fir einen erfolgreichen Unternehmensstandort.

Lage

Der Standort tberzeugt durch seine hervorragende Erreichbarkeit im Linzer Norden. Die
Strallenbahnhaltestelle befindet sich direkt vor dem Geb&ude und sorgt fir eine schnelle
Anbindung an das Stadtzentrum sowie die umliegenden Stadtteile. Einkaufsmdglichkeiten,
Gastronomiebetriebe und zahlreiche Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Umgebung
und machen den Standort sowohl fur Mitarbeiter als auch fir Kunden besonders attraktiv.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Info

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <300m

Apotheke <25m

Klinik <2.200m
Krankenhaus <3.150m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <800m
Kindergarten <225m
Universitat <1.775m
Hbhere Schule <1.025m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <25m
Einkaufszentrum <1.150m

Sonstige

Bank <125m
Geldautomat <125m
Post <100m

Polizei <1.825m

Verkehr

Bus <50m

Strallenbahn <75m

Bahnhof <1.625m
Autobahnanschluss <1.175m
Flughafen <5.150m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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