Lebensqualitat zwischen City und Erholung - nahe
Kahlenberg

Objektnummer: 27302

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

&
Benedikt Wawra
ESTINA Immobilien GmbH
Praterstral3e 66/2/19

1020 Wien

H +43 676 331 85 44

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Heiligenstadter Stral3e
Wohnung

Osterreich

1190 Wien

2026

Erstbezug

Neubau

63,64 m?

PR w

1

3,32 m?

I32,20 KWh /m2*a
0,75

603.400,00 €
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T GELBWDER,

BALKON inkl, Pflanzentrog
PUATTENBELAG

AD Abgehangte Decke
AR Absteliraum

AS Absturzsicherung
BA Bodenablauf

BHK Badezimmerheizkrper
Xk Elektro- / IT-Verteiler

==%== Fussbodenheizungsverteiler
FPH Fertigparapethdhe
(#3cm Tiirschwelle bei FPH 0)
H= Hahe in cm
SRR Regenfallrohr
AH Raumhhe
SRVR  Schrankraum/Vorraum
WA Wasseranschluss
W Waschmaschine
GH Gelanderhdhe
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MEILIGENSTADTER STRASSE

N 206
Il Iy roe
1 406
I 106
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TOP 34

4. OBERGESCHOSS

3 Zimmer

WOHNNUTZFLACHE 63.60 m*
Loggia -

Balkon 12.90 m*
Terrasse =

Garten -

Einlagerungsabteil Nr. 34 3.32m*
Raumhdhe 2.50m

Raumhohe bei AD 2.20m

Idx-A 30.09.2025 03.03.2025

HOT ™™=

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Mobelstiicke an Auenwanden miissen ausreichend hinterliftet sein. Boden- und Wandbelage, Elektro-,

Sanitdr und sonstige

laut Bau- und

Abrr

sind

Die Raum- und Wohnungsgrden kdnnen sich durch die Detailplanung geringfii

andern. Die in den Planen

und nicht fir die Bestellung von Eir

erforderlich!

(Abminderung der Raumhohe). bersichtspian[Esin€zy ofruc sifefynvertindiiche Plankopie, Anderungen vorbenhalten

IMMOBILIEN

Decken und Poterien nach Erfordemnis
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Objektbeschreibung

Die Stadt ganz nah — mit all ihren Moglichkeiten, ihrer Dynamik und kurzen Wegen. Und doch
gibt es hier Orte, die Ruhe schenken und den Alltag entschleunigen. Eine Lage, die beides
zulasst: mittendrin sein und gleichzeitig bei sich ankommen.

Die Wiener Innenstadt ist schnell erreichbar, wéahrend die Weinberge D6blings und der
Donaukanal quasi vor der Haustur liegen. Ob Joggen entlang des Wassers, Spaziergénge in
den Weinbergen oder ein Glas Wein beim Heurigen — die Lebensqualitat beginnt hier direkt
ums Eck.

Die Wohnungen sind offen, hell und durchdacht geplant. Grol3e Fensterflachen sorgen flr
viel Licht, viele Einheiten verfigen uber Balkone, Terrassen oder Eigengérten. Ob kompakte
Anlegerwohnung oder grof3ziigiges Zuhause fur die Familie: Jede Einheit bietet Raum fur
individuelle Lebenskonzepte.

Highlights

¢ 39 Eigentumswohnungen & 4 Atriumwohnungen

¢ Wohnflachen von ca. 40 m2 bis 120 m?

e Balkone, Loggien und Terrassen in vielen Wohnungen
¢ Hochwertige Ausstattung & Ful3bodenheizung

e Begrunter Innenhof mit Spielplatz

e Tiefgarage (Vorbereitung fur E-Mobilitat)

e Fahrrad- & Kinderwagenraume

¢ Kellerabteile fir jede Einheit

e Erstbezug / Neubau



Raumaufteilung Wohnen/Buro:

- Vorraum

- geraumige Wohnkiche mit Zugang zum Balkon

- 2 Zimmer mit Zugang zum Balkon

- Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss

- Abstellraum

- seperate Toilette inkl. Handwaschbecken

- Balkon

Lage und Infrastruktur:

Hier trifft urbane Dynamik auf naturnahe Erholung: In wenigen Minuten erreicht man die
Wiener Innenstadt, wahrend gleichzeitig die Weinberge D6blings und der

Donaukanal quasi vor der Haustir liegen. Ob Joggen oder Radfahren entlang des
Wassers, Spaziergange in den Weinbergen oder ein Glas Wein beim Heurigen — die
Lebensqualitat beginnt direkt ums Eck. Der Bus 38A bringt Sie bequem hinauf Richtung
Kahlenberg.

Auch im Alltag Gberzeugt die Umgebung: Der Verkehrsknotenpunkt Heiligenstadt mit U4 und
S-Bahn ist in wenigen Gehminuten erreichbar, die Stralenbahnlinie D befindet sich praktisch
vor der Tur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten sowie vielfaltige Gastronomie
liegen in unmittelbarer Nahe — ebenso wie das Q19 Einkaufsquartier mit Fitnesscenter. Die
ausgezeichnete Infrastruktur macht den Standort sowohl fir Eigennutzer als auch fur Mieter
besonders attraktiv.

Kosten:

Kaufpreis: € 603.400,- exkl. 20% USt. fur Anleger (€ 649.900,- fur Endnutzer)

Provisionsfrei fur den Kaufer!

Ein Stellplatz um € 31.660,- exkl. 20% USt. fur Anleger und € 38.000,- fur Endnutzer kann
zusatzlich erworben werden.



Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an
Herrn Benedikt Wawra unter wawra@estina.at oder mobil unter 0676 331 85 44.
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