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traumhaft gelegenes Passivhaus mit groRem Grundstlck

S REAL

Immobilien

Ansicht 1

Objektnummer: 960/75049

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ﬁj,'

Mario Reinsperger

Haus

Osterreich

3701 GroRweikersdorf
2016

Gepflegt

Neubau

154,00 m2

2250 kWh / m2* a
0,37
695.000,00 €

rI\JI—‘I—‘I\JI\J(ﬂ

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)

Sparkassenplatz 1
2100 Korneuburg
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Objektbeschreibung

Das im Jahre 2016 errichtete ELK Passiv-Fertighaus weist eine Nutzflache von rd. 148 m2 auf
und befindet sich auf einem ca. 1.151 m2 grof3en Grundstuck.

Dieses wunderschone Einfamilienhaus bietet Ihnen die perfekte Kombination aus Ruhe,
Komfort und natirlicher Schénheit.

Eckdaten:

- Lage: absolute Ruhelage

- Grundstuicksflache: ca. 1.151 m?

- Nutzflache: groRzuigige ca. 148 m2

- AuR3enbereich: gemditliche Terrasse (ca. 20 m?)

- Heizung: kontrollierte Wohnraumliftung

- das gesamte Haus verflugt tber AulRenrollladen

- Mdblierung: teilweise mabliert fur sofortiges Wohnen

Besonderheiten:

Traumhafte Lage:

Geniel3en Sie jeden Tag die umliegende Natur. Der Ort GroB3weikersdorf hat landschaftlich
sehr viel zu bieten, liegt eingebettet zwischen Weinbergen und Feldern, direkt an der
Weinregion Wagram. In wenigen Gehminuten sind das Zentrum sowie der Bahnhof in

GroRRweikersdorf mit bester Anbindung nach Wien und Krems erreichbar.

Im Ort bleiben keine Wiinsche an infrastrukturellen Einrichtungen und Geschafte des taglichen
Bedarfs, wie Arzte, Banken, Kindergarten, Schulen und Einkaufsméglichkeiten offen.

Kulinarische Winsche werden bestens durch ausgezeichnete Heurigenbetriebe sowie
Gastronomie erfullt. Die Anbindung mit dem Auto nach Wien erfolgt wahlweise tber die
Bundesstral3e B4 und die Stockerauer Autobahn A22, oder die S5 und die Stockerauer
Autobahn A22.

Geraumige Wohnflache:
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Mit 5 Zimmern und ca. 148 m2 bietet dieses Haus ausreichend Platz fir Ihre Familie und
Gaste.

Entspannung im Freien:

Die Terrasse und der Garten laden zu gemdutlichen Stunden im Freien ein, sei es
beim Frihstick mit Sonnenaufgang oder beim Abendessen mit Sonnenuntergang.

Komfortable Ausstattung:

Die Teilmdblierung sorgt dafur, dass Sie sich sofort wie zu Hause fuhlen kdnnen. Eine
Alarmanlage sorgt fur lhre Sicherheit.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3152685?accessKey=6abd

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:

¢ 3,5 % Grunderwerbsteuer
¢ Vertragserrichtungskosten/Treuhandische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt)
e Kosten Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

* 3% zzgl. 20 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir flr Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Uberzeugen Sie sich selbst von der Qualitat dieser Immobilie und vereinbaren Sie jetzt
einen unverbindlichen Beratungstermin unter M +43 664 88114529 oder per E-Mail unter
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mario.reinsperger@sreal.at
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <9.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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