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Repréasentative Blroetage im Zentrum - vollklimatisiert

Ansicht

Objektnummer: 202/08189

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

=S

Markus BRANDSTETTER
Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander
T 02742/35243879

H 0664/43 99 923
F 02742/352438 - 3
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Biro / Praxis - Buroflache

Osterreich

3100 St. Polten

165,48 m?

3

2

I25,45 kWh / m2* a
0,81

3.111,70 €

2.151,24 €

13,00 €

319,38 €

122,46 €

518,62 €
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Objektbeschreibung

An einem der schdnsten und zentralsten Platze von St. Polten wird ein Geschol3 im
Ausmal von insgesamt ca. 165 m2 zur Vermietung angeboten.

Mietflache:
Die Mietflache hat eine Flache von rund 165 m2. Derzeit ist das Blro in 3 Blroraume, einen
Besprechungsraum, ein Archiv sowie 2 WCs unterteilt.

Ausstattung:

Die Einheit verfligt Gber folgende Ausstattung

- barrierefreie Erreichbarkeit

- flexible Raumunterteilung auch im Nachhinein mdglich
- Vollklimatisiert

- kontrollierte Raumluft

- komplette Etage zur exklusiven Nutzung

Lage:

Perfektes Arbeits- und Reprasentationsumfeld im historischen Stadtzentrum, durch die Néhe
zum Hauptbahnhof mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln leicht erreichbar und fir den
Individualverkehr befindet sich die Rathaus-Tiefgarage praktisch vor der Haustir. Das
historische Stadtzentrum schafft ein besonderes Flair und tiberzeugt insbesondere mit
perfekter Infrastruktur durch die Nahe zu 6ffentlichen Einrichtungen, die
Nahversorgungsmaoglichkeiten und entspannten Atmospharen in Cafés und Schanigarten.

Mietkonditionen:

- Hauptmietzins wertgesichert, zuziglich 20 % USt.

- Betriebskosten-aconto monatlich netto ca. Euro 1,93 / m? zuzlglich 20 % USt.
- Heizkosten bei ca. Euro 0,74 / m2 zuziglich 20 % USt.

- Vorzugsweise mittel- bis langfristige Mietverhaltnisse

Nebenkosten:

- Kaution Euro 10.000,00

- Vergebihrung: abhangig von vereinbarter Mietdauer
- Vermittlungsprovision

Gerne stehen wir Ihnen flr die Vereinbarung eines unverbindlichen Besichtigungstermines zur
Verfuigung.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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