Helle 2-Zi.-DG-Wohnung in 1140 Wien mit 2 Terrassen (Ost
& West) nahe Schoénbrunn

Objektnummer: 3864/35
Eine Immobilie von RE/MAX Direkt



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Fabian Ganglbauer-Pitisciuc

REMAX Direkt
Lerchenfelder Strae 95-97
1070 Wien

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
1980
Neubau
64,00 m2

2

1

1

2

C 94,41 kWh/m2*a
C 1,60
329.000,00 €
172,33 €
129,71 €
39,25 €



Kl-bearbeitet

Kl-bearbeitet % IKEbEarbeitet




Kl-bearbeitet













Balkon
11 m?

Esszimmer

Wohnzimmer
i22m?

1341ime

Schlafzimmer
12.6 m?

Balkon
16.7 m?

Direkt

Ungeféhre Gesamtflache”

60.8 m?

Balkene und Terrassen
27.7m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im begehrten 14. Bezirk von Wien! Diese charmante
2-Zimmer-Wohnung im 1. Dachgeschoss bietet auf grol3zligigen 64 m?2 eine perfekte
Kombination aus komfortablem Wohnen und urbaner Lebensqualitét.

Der Kaufpreis von 329.000,00 € macht diese Immobilie zu einer attraktiven Gelegenheit fur
Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf ein gemitliches Zuhause mit hervorragender
Infrastruktur legen. Die gelungene Raumaufteilung schafft ein angenehmes Wohnambiente, in
dem Sie sich rundum wohlftihlen kénnen. Das absolute Highlight der Wohnung sind die beiden
grol3ziigigen Terrassen, die es lhnen ermdglichen die Morgen- und die Abendsonne zu
geniel3en.

Die Lage Uberzeugt mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung: Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn und Bahnhof sind fu3laufig erreichbar und ermdglichen lhnen eine schnelle und
bequeme Mobilitdt in ganz Wien. Egal ob Arbeitsplatz, Freizeit oder Kultur — Sie sind immer
bestens verbunden. Schloss Schdnbrunn ist in Gehweite erreichbar.

Auch die unmittelbare Umgebung lasst keine Wiinsche offen: Arzt, Apotheke und Klinik sind in
der Nahe, sodass Ihre Gesundheit bestens versorgt ist. Fir Familien sind Schule, Kindergarten
und Universitat bequem erreichbar, was einen stressfreien Alltag garantiert. Fir den taglichen
Bedarf finden Sie Supermarkte und Backereien in unmittelbarer Nahe — frische Brétchen und
alles fur den Einkauf sind schnell zur Hand.

Diese Wohnung verbindet urbanes Leben mit einer perfekten Infrastruktur und bietet Ihnen ein
Zuhause, das sowohl Ruhe als auch beste Anbindung bietet. Nutzen Sie diese einmalige
Chance und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause im 14. Bezirk von Wien — ein Ort, an dem
Lebensqualitat und Komfort Hand in Hand gehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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