UNBEFRISTET - Neuwertige 123m2 Buroflache vis-a-vis
Zentrum Simmering, U3 Enkplatz!

Kl-bearbeitet(Beispielbild)

Objektnummer: 5457

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

s

Konstantin Zengerer

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Doblinger Hauptstral3e 39/5

1190 Wien

T +43 676 3727579

Biro / Praxis

Osterreich
1110 Wien
Erstbezug
Altbau
120,00 m2
120,00 m2
4

2

1.200,00 €
1.357,20 €
10,00 €
157,20 €
271,44 €
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Objektbeschreibung

Wir bieten ein sonniges Buro in absoluter Bestlage zur Vermietung an. Die Einheit Gberzeugt
durch einen grof3ziigigen Vorraum, eine grol3e Kiiche, vier gut geschnittene Zimmer sowie
zwei separate WC-Anlagen. Die Raumlichkeiten wurden vor Kurzem umfassend generalsaniert
und prasentieren sich in einem ausgezeichneten Zustand. Hochwertige Doppelverbundfenster,
edle Eichenparkettb6éden sowie frisch gestrichene, weile Wande schaffen eine moderne und
zugleich angenehme Arbeitsatmosphare. Auch das Gebaude selbst befindet sich in einem
sehr gepflegten Gesamtzustand.

Die Vermietung erfolgt in unbefristeter Hauptmiete. Die Kaution betragt drei
Bruttomonatsmieten, die Mindestmietdauer liegt bei zwei Jahren.

Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur aus: Samtliche offentliche
Verkehrsmittel wie U-Bahn und Stral3enbahn befinden sich direkt vor der Hausture. Ein
Parkhaus ist nur etwa 50 Meter entfernt und bietet zusétzliche Komfortmaéglichkeiten.
Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Sie!

? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese 6ffentlich inseriert werden.

>Jetzt Suchprofil anlegen< und keinen Vorteil mehr verpassen.

Provision: 3 BMM zzgl. 20% USt.
zzgl. Mietvertragsvergebthrung
Strom und Heizung sind nicht in der Miete mitinbegriffen.

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Ihr Ansprechpartner:
Konstantin Zengerer

? Mobil.: +43 676 3727579



https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

? E-Mail: k.zengerer@w?.immo

Website: www.w7.immo
We would be honored to show you around in order to find your dream apartment!

We are at your disposal around the clock and are looking forward to meeting you. For more
details (floor plan etc.) and exposé please request here (while providing your contact data).

Fur weitere Unterlagen (Energieausweis, Grundriss, etc.) bitte das Expose hier direkt mit lhren
Kontaktdaten anfordern. Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer
und sind unsererseits ohne Gewéhr und jedweder Haftung. Einige der dargestellten Fotos
konnen mittels kunstlicher Intelligenz virtuell bearbeitet sein und dienen ausschlief3lich der
lllustration moglicher Einrichtungsmaglichkeiten. Die Immobilie wird ohne die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande verauliert.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <2.000m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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