Neuwertiges Einfamilienhaus mit grof3ziigigem Garten

Luftaufnahme

Objektnummer: 8164/2784

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Hieke
Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6

3500 Krems

T +43 676 7704900

Haus

Osterreich

3244 Ruprechtshofen
2023

Neuwertig

Neubau

120,00 m2

4

1

1

1

C 53,70 kWh / m2* a

WAS 0,59

368.000,00 €
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Objektbeschreibung

Neuwertiges Einfamilienhaus mit grof3ziigigem Garten

Zum Verkauf gelangt ein ca. 120m2 grofRes Einfamilienhaus in Bungalowbauweise mit knapp
829m2 Gesamtgrundflache.

Mit Baujahr 2023 handelt es sich um einen hochmodernen Neubau. Durch seinen offenen
Grundriss und den grof3ziigigen Garten bietet dieser Bungalow ausreichend Platz fur
Familien und Paare.

Raumaufteilung:

Eingangsbereich | Wohnzimmer-Kiche-Essbereich mit Ausgang zu Terrasse & Garten | 3
Schlafzimmer | Badezimmer | WC | Abstellraum | Technikraum

Lage:

Gelegen in einer jungen, ruhigen Wohnsiedlung in der Gemeinde Ruprechtshofen, ist man
bestens an die Infrastruktur angebunden.

In nur 5 Autominuten Entfernung befinden sich Nahversorger, Drogerie, Café und Arzt.

Weiters erreicht man in knapp 10 Autominuten die Autobahnauffahrt Loosdorf, um auf die Al
zu gelangen.

Beheizt wird das Objekt mittels einer Luftwarmepumpe samt Ful3Bbodenheizung.

Eigener Strom wird durch eine bereits installierte Photovoltaikanlage mit einer Kapazitat von
6 kWp produziert.

Das Objekt ist bezugsfertig, einige Fertigstellungsmaflinahmen (Montage der Sockelleisten,
Installation der Badewanne, Gartenanlage) stehen jedoch noch aus.

Der Bau einer knapp 60m?2 groRen Garage wurde bereits geplant und genehmigt. Die
Bodenplatte fur diese wurde bereits betoniert.

Weiters ist noch eine Wohnbaufdérderung in der Hohe von ca. €19.000,- offen, welche
tbernommen werden kann.

Der Kaufpreis liegt bei €368.000,-



Interesse? Gerne lassen wir Ihnen ein detailliertes Angebot zukommen! Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen
mit vollstandiger Anschrift und Telefonnummer beantworten kdnnen!

KONTAKT: 0676 7704900 - Maximilian Hieke

Wir sind immer auf der Suche nach neuen Objekten. Wenn auch Sie eine Immobilie zu
verkaufen oder vermieten haben, berate ich Sie gerne Uber den besten Weg zum
Vermittlungserfolg. Ich freue mich auf Ihren Anruf!
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KUTTENBERGER IMMO - Vier Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln
IMMO CHAMPION 2023, TOP IMMO EXPERTE 2024, TOP IMMO EXPERTE 2025 und TOP
IMMO EXPERTE 2026! (*von Kurier und dem IMWF - Institut fir Management und
Wirtschaftsforschung)

Weitere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

* Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? - -- Suchagent anlegen - - -

Sie moéchten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -

Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Kinftig keine Immo-News verpassen? - - - Email-Newsletter anmelden - - -
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https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de
https://kuttenberger-immo.at/#rueckruf-anker
https://kuttenberger-immo.at/kreditrechner/
https://kuttenberger-immo.at/schnellbewertung/?utm_source=JustNschtxt
https://kuttenberger-immo.at/newsletter-brevo/

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <10.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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