Blro / Geschéftslokal Nahe Schwarzenbergplatz

Objektnummer: 8056/258

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Nutzflache: 220,00 m2
Heizwarmebedarf: 'F'60,00 kWh/m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,66

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Michael Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer Stral3e 7
3100 Sankt Polten

T +43 676 540 14 51
H +43 676 540 14 51

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Buro / Geschéaftslokal Nahe Schwarzenbergplatz

Schwarzenbergstraflie 8, 1010 Wien
Highlights

¢ Ca. 220 m? Nutzflache

e Top-Lage im 1. Wiener Gemeindebezirk

e Reprasentativer Altbau mit gegliederter Jahrhundertwende-Fassade
* Flachen auf 3 Ebenen

e Barrierefreier Zugang im Erdgeschoss

¢ Grol3e Auslagenfenster mit optimaler Sichtbarkeit

¢ Raumhohen von ca. 2,50 m bis 3,60 m

¢ Flexible Nutzungsmaoglichkeiten

e Verbindung der Ebenen tber Wendeltreppe und Lastenaufzug
¢ Direkter Zugang zum Innenhof

* Modernisierter Zustand

e Sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein auRergewohnliches Biro- bzw. Geschéftslokal in begehrter
Innenstadtlage nahe dem Schwarzenbergplatz. Die Immobilie erstreckt sich tGiber Erdgeschoss,
Obergeschoss und Untergeschoss und befindet sich in einem reprasentativen Altbau aus der
Jahrhundertwende.

Das Erdgeschoss Uberzeugt mit grof3ztigigen Auslagenflachen, einer Raumhohe von rund 3,60
Metern sowie viel Tageslicht. Im hinteren Bereich befinden sich Aufenthaltsraum, Kiiche und
WC sowie ein direkter Zugang zum Innenhof.

Das Obergeschoss bietet grof3zigige, flexibel nutzbare R&ume mit Fenstern zur Stral3e und
zum Innenhof. Im Untergeschoss stehen zusatzliche Lager- bzw. Stauraumflachen zur

Verfigung. Ein separater Notausgang ist vorhanden.

Die Immobilie eignet sich ideal als Blro, Showroom, Galerie, Studio oder exklusives
Geschaftslokal.

Flachenaufteilung

Erdgeschoss

Verkaufsflache ca. 58 m?

Aufenthaltsraum mit Kiiche & WC ca. 25 mz2

e Ausgang in den Innenhof

Raumhohe ca. 3,60 m

Obergeschoss

e GroRer Raum ca. 50 m?



¢ Kleiner Raum ca. 28 m?

Untergeschoss

e GroRer Raum ca. 36 m2

¢ Kleiner Raum ca. 24 m?

e Separater Notausgang

Ausstattung

¢ GroRe Fensterflachen

Industrieboden & Holzdielen

Kiche vorhanden

WC vorhanden

Etagenheizung

Raumhohen zwischen ca. 2,50 m und 3,60 m

Lastenaufzug zwischen den Ebenen

Eckdaten

¢ Nutzungsart: Gewerbe



Bauart: Altbau

Baujahr: 1903

Zustand: modernisiert

Letzte Sanierung: 2015

Lagebewertung: sehr gut

Lage & Infrastruktur

Top-Lage im Herzen des 1. Bezirks nahe Schwarzenbergplatz, Stadtpark und Karlsplatz. Die
Umgebung bietet ausgezeichnete Nahversorgung, Gastronomie sowie optimale 6ffentliche
Verkehrsanbindung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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