Bautragergrundstick mit Bebauungsstudie in
Hainburg/Donau — ca.17 Wohneinheiten moglich

Objektnummer: 6846/179

Eine Immobilie von Agolli Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2410 Hainburg an der Donau
Kaufpreis: 600.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jakup Agolli

Agolli Immobilien GmbH
Haydnplatz 1
2410 Hainburg an der Donau

T +43 676 515 44 07

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Bebauungsstudie
2410 Hainburg an der Donau, Jagergasse 1

Baubetreuung Béheim e.U.

V' Sonnenweg 28
2463 Gallbrunn
B8 M: 0664/9195727
E: jp@baubetreuung-boeheim.at 07.05.2026









Grundriss 1. ObergeschofR M 1:285

Gst 574/16

ALLGEMEINFLACHE - GARTEN
757 m?

[] wohnungstyp A ~ 65-75m? BWF
[] wohnupgstyp B ~ 90-110m* BWF
D ErschlieBung / Garage
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Grundriss 2. ObergeschofR M 1:285

Gst 574/16

Wohnungstyp A ~ 65-75m* BWF
Wohnungstyp B ~ 90-110m? BWF
Wohnungstyp C ~ 115-155m? BWF

etreuung Boheim e.U.
nnenweg 28

2463 Gallbrunn

M: 0664/8195727

€: jp@baubetreuung-boeheim at
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ErschlieBung / Garage
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Grundriss Dachgeschoss M 1:285

ERSCHLIESSUNG
36,66 m?

Gst 574/16

. Wohnungstyp C ~ 115-155m* BWF
D ErschlieBung / Garage

Baubetreuung Boheim e.U.
Sonnenweg 28

2463 Gallbrunn

M: 0664/8195727

€: jp@baubetreuung-boeheim at

07.05.2026



Schnitt - Hohenermittiung

max. Bauhéhe BK 1,1l 8+1,5m
kein Gebaudeteil Gber 11m von Bezugsniveau
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Bezugsniveau

9,50
11,00

BURGENLANDSTRASSE

9,50

HOFMEISTERSTRASSE

ca.+-

GARAGENNIVEAU (OPTIONAL)

Baubetreuung Boheim e.U.
Sonnenweg 28
2463 Gallbrunn
M: 0664/8195727
€: jp@baubetreuung-boeheim at
07.05.2026
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3D - Visualisierung

NN E

Wohnungstyp A ~ 65-75m? BWF
Wohnungstyp B ~ 90-110m? BWF
Wohnungstyp C ~ 115-155m? BWF

Al inbereiche / Technil

ErschlieBung / Garage

06.05.2026



3D - Visualisierung

Wohnungstyp A ~ 65-75m* BWF
Wohnungstyp B ~ 90-110m* BWF
Wohnungstyp C ~ 115-155m? BWF

Al inbereiche / Technil
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06.05.2026



3D - Visualisierung

Wohnungstyp A ~ 65-75m? BWF

Wohnungstyp B ~ 90-110m* BWF
Wohnungstyp C ~ 115-155m> BWF

All inbereiche / Technil

OEEEME
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06.05.2026



AUFSTELLUNG DER BRUTTOFLACHEN

Wohnungstyp A ~ 65-75m* BWF 9 Wohneinheiten gesamt ca. 591,01m?
Wohnungstyp B ~ 90-110m? BWF 4 Wohneinheiten ca. 422,06m?
Wohnungstyp C ~ 115-155m? BWF 4 Wohneinheiten ca. 546,76m?
Allgemeinbereiche / Technik 232,07m?

ErschlieBung 271,73m?

OCNENEN

Garage 828,96m?

EG - SUMME BWF 216,93m?
1. OG - SUMME BWF 545,16m?
2. 0G - SUMME BWF 553,66m?
DG - SUMME BWF 244,08m?

SUMME BRUTTOWOHNUNGSFLACHE ca. 1.559,83m?

Baubetreuung Boheim e.U
8
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Objektbeschreibung

Investoren und Bautrager aufgepasst: In ausgezeichneter Ecklage von Hainburg an der
Donau bietet dieses rund 1.408 m2 grof3e Grundstiick eine seltene Gelegenheit zur
Realisierung eines attraktiven Wohnbauprojekts. Die unmittelbare Nahe zum zukinftigen
Universitatsstandort, zum Stadtzentrum sowie zur Bahn- und Busanbindung schafft beste
Voraussetzungen fir eine nachhaltige Verwertung der entstehenden Wohneinheiten.

Projektpotenzial auf einen Blick

e Grundsticksflache: ca. 1.408 m?2

Eckgrundstick mit optimaler Erschlie3ung von zwei Stral3enseiten

Bebauungsdichte: 45 %

Bauweise: geschlossen

Bauklasse: Il

Potenzial fiir ca. 17 Wohneinheiten

Geplante 26 PKW-Stellplatze (gemanR Stellplatzschlussel 1,5)

Attraktive Zukunftslage

Der neue Universitatsstandort macht Hainburg zu einem aufstrebenden Bildungs- und
Wohnstandort. Die ausgezeichnete Infrastruktur sowie die Nahe zu Wien und Bratislava
sorgen fir eine nachhaltig hohe Nachfrage am Wohnungsmarkt.

Zusatzlich profitieren kiinftige Bewohner von:

e kurzer Distanz zum Bahnhof und Busbahnhof mit Anbindung nach Wien und Bratislava



¢ fulRlaufig erreichbarem Stadtzentrum

e hervorragender Infrastruktur mit Nahversorgern, Gastronomie und Apotheken

Bestand & Entwicklung

Auf dem Grundstulick befindet sich derzeit ein Altbestand mit ehemaligem Geschaftslokal und
Wohneinheit (ca. 250 m? Nutzflache zzgl. Keller). Fur eine Neubebauung ist der Abbruch
vorgesehen; ein entsprechendes Abbruchangebot liegt bereits vor.

Hinweis: Die angeflihrte Projektstudie dient ausschlief3lich als unverbindlicher
Bebauungsvorschlag. Samtliche Planungen, Bebauungsmadglichkeiten und Projektierungen
sind vom Erwerber mit den zustandigen Behdrden und dem Bauamt abzustimmen und
genehmigen zu lassen.

Fazit

Ein hervorragend positioniertes Entwicklungsgrundstiick mit berzeugenden Kennzahlen,
hoher Ausnutzbarkeit und starkem Wertsteigerungspotenzial durch den zukunftigen
Universitatsstandort. Die Kombination aus Wohnbaudichte, Infrastruktur und
Entwicklungsperspektive macht diese Liegenschatft zu einer attraktiven Gelegenheit fir
Bautrager und Projektentwickler.

KONTAKTIEREN SIE MICH | Jakup Agolli 0676 515 4407

Immobilientreuhander | Immobilienmakler & Immobilienentwickler

Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Ihre Anfrage ist fur uns wichtig und wertvoll!

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuziglich 20% Umsatzsteuer.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,

Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fur die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes. ?



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Apotheke <1.000m
Arzt <1.000m

Klinik <7.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <8.000m
Autobahnanschluss <9.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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