ALLEIN ODER ZU ZWEIT - PERFEKT AUFGETEILTE 2
ZIMMERDACHGESCHOSSWOHNUNG MIT GROSSER
TERRASSE

h e
,'_ -

Objektnummer: 4728

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Hutweidengasse
Wohnung
Osterreich

1190 Wien
49,00 m2

2

1

1

1

IBJ34,00 kWh /m2* a
C 1,28

938,19 €

736,00 €

852,90 €

116,90 €

85,29 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hackl

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17/ 4
1190 Wien
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERMESCHISCHES OIH-RIGhtI"—“e 6

wsTITuT FOR eauTeckne Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 1130 Wien, Sollingergasse 8-12 / Stiege 3 Umsetzungsstand

Gebaude(-teil) STIEGE 3 Baujahr 1966
Mutzungsgprofil ‘Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung 2022 mit Thewoesan
Strale Sollingergasse 8-12 ua Katastralgemeinde Oberdbling
PLZiCvt 1180 Wian-Dabling KG-Nr. 1508
Grundstiicksnr,  762/14 Seehdhe 200 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

A++
A

HWBgi: Dar Referenz Helzwarmebedar i5! jere Wanmamengs, di in den Rauman

bereitgesialt werden muss, um diesa aud giner normativ geforderten Raumiemparatur,

ohne Beriicksichligung alifaliger Ertrige aus Wamerlckgewinmung, zu hafen,

Dt I8 Abhangighet der G gevie
als Michenbezogener Delaulwerd lecigelegl.

HEB: Baim wnrden zusitzich zum Heiz- und Warmsasser-
wamebedar! die Veruste des gebdudetechnischen Systems beriicksichtigh, dazu
ziihlen insbasonders die Veduste der g, der iung,
der Whnmespeicherurs ured dee Wimneabgabe sowie alfaliger Hilserangs.

HHSEB: Dar k il ks Aaok D+
Er antspeichl in éfwm dam war N Sinon

RHK: D= Refarenzklima ist ain vituelies Kima. Es dient zur Emmiung von
Erergiekannzabien.

Alla Werte getten urter der Annahma sines.

HWB Rl 5K PEB SK co T, 5K iEEﬂK

EB—' Dar umiasst zum Heizanargkabedart dan
badard, wmglleh e | Enwnu'ynm und zuziiglich sines

dafir o jebadart enispricht paner

Energiemangs, die nno-km wmmammnmmm

Toee: Der GesambenergiesMiziens-Faktor isl der Quolient aus eirerssils dam
W

dari abziigkch ger E fige und zuzliglich des dafir
dars und ram Refererz-Endenerpinbadant
{Anfordenung 2007 )
PEB: Dar Primiir igl der Er T eirschiieilich der Verluste in

alan Viorkathen, Der Primansnangiabedan waitl ainan amousrbamn [FEB o ) und
ainan nichl arnessarnanen (PEB qew] Amail auf,

Clseq: Gesamie dem E
nﬂndhrlllbmlllei:hlugun] mn.:hbnﬂi:h jenar fur Vaorketien.

BK: Das Standortklima isl das reals Kima anm G Dieses Ki
‘wurtie auf Basis der Primardaten {1970 bis 1959) der Zeriralansiall lir Mateorciogss
wna Gaodynamik 1ir e Jahne 1578 bis J007 gageniber cer Vortassing aktualsiert

B 1 haltans, Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behelzter Brutie-Grundfldchs an.

Dieser Enargieausweis enlsprichl den Vergaben der DIB-Richlinie 8 Enwpnrnﬂumng und Warmeschute” des Ostersichischen instituls fir Bautechni in Urestzung der Richtinis

2011]!‘31."ELI\'0“| 19. Mai 2010 iiber de Gasarr

birw. 201 BS44EU vorm 0. Ma 2018 und das Energissuswen-Vorage-Geselzes (EAVG). Dar

12 wan G
Emmittlungszeitraum fr die Konversionslakionen fir Primarenangie und Konlandicaldemissienan tst for Strom: 2013-08 - 2018-08, und 65 wurdan dbliche Allokaticrsragedn unbarstelt
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERMESCHISCHES QIH-RIGhtI"—“e 6

wsTITuT FOR eauTeckne Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfldche (BGF) 16282 m*
Bezugsflache (BF) 13034 m?
Brutto-\Volumen (Vg) 4 936,3 m?
Gebaude-Hillflache (A) 16357 m?
Kompaktheit (AM) 0,33 1/m
charakteristische Lange {Ic) 3.02m
Tell-BGF -m?
Teil-BF -m?
Teil-Vg -m®

Heiztage

Haizgradiage
Klimaregion
Morm-Aulentemperatur
Soll-Innentemperatur
mittierer U-Wert

LEK -Werl

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Raferanz-Heizwirmabedarf HWBRefrk = 300 KWhimia
Heizwarmebedarf HWBrx = 300 EWh/m?a
Endenergiebedarf EEBgx = 1266 EWh/m3a
Gesamtenargieeffizienz-Faklor feeerk = 127

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referanz-Heizwarmabedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebeadarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumhaizung
Energisaufiwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenargiebedar!
Primérenargiebedarf
Primarenargiebedarf nicht erneuerbar
Primarenergiebadarf emeuerbar
Agquivalente Kohlendioxidemissionen
Gasamtenergieeffizienz-Faklor
Photovoltaik-Expart

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstaliungsdatum 01.10.2022
Giitigheitsdatum 30.08.2032
Geschafiszahl 2018/0%81

Dra Energlakannzahian dinsas deanan

Qnpetsk = 55980 kWhia HWB Rar sx
Qnsk = 55980 KWhia HWB s«
Qpw = 16 651 kWhia WWWE
Quessk = 184 532 kWhia HEBsx
BAWZ W
BAWZEH
B WWEH
Qpnza = 37 107 kWhia HHSB
Qesnsx = 221639 KWhia EEBex
Qeepai = 263 831 KWhia PEBax
Qpepnem. 3k = 240 T80 kWhia PEBr.am. 3%
Qeesem sk = 23051 kWhia PEBem. 2x
Qcozeqsk = 53989 kgla CO2eqsx =
faeesx
Qpvesk = - kWhia PVE gxporT sk =
Erstelerin
Unterschrift

hungen auftreten. |
hier argagebenan abweichen.

EA-Art:
23 d At der Liftung Fensterliftung
3673Kd Solartharmia -m?
N Photovoltaik - kWp
-118°C Stromspeicher =
220°C WW-WE-System (primar)
0,35 Wim*K WW-WB-System (sekundér, opt.)
21,08 RH-WB-System {primér)
schwer RH-WB-System (sekunddr, opt.)

EWhim®a
kWh/m?a
KWhim®a
kKWhim®a

3.4

4.4

10,2

1133
3,00

240

2,54

22,8

1360
161.9
1478
14,1

331

1,28

- kWh/m#a

kWhirma
KWhim®a
kWhim®a
kWhirn®a
kWhim®a
kg/m*a

SV BMST DIPL-HTL-ING. FRANZ DEUTSCH
KIRCHENSTRASSE 45, 7564 DOBERSDORF

v, Ausignund der idaalisienten Eingangsparamater kannen bol tatsachiicher Mutzung arabliche
e Mutzungseinheilen url:rnchunlnd‘m Lage konnen aus Grinden der Geomelrie und der Lage hinsichiich ibrer Energekennzablen von den
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BMST DIPL-HTL-ING. FRANZ DEUTSCH
BAUMEISTER-EUR INGENIEUR - SACHVERSTANDIGER

DEUTSCH
Datenblatt GEQ AL TR & SIEHTL, TEETTRERTIE

SACHWERSTAN BIGER
F,

1190 Wien, Sollingergasse 8-12 / Stiege 3 A eeceeh o

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 34  fgeg,sk 1,28

Gebidudedaten
Brutto-Grundflache BGF 1629 m* charakteristische Lange |, 3,02 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 4 936 m? Kompaktheit Ag / Vg 033 m™
Gebaudehilifliache Ag 1636 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Bestandsplane und Default Werte, 1965
Bauphysikalische Daten: It. Bestandsplane und Default Werte, 1985

Haustechnik Daten: It. Bestand und Default Werte, 1965
Haustechniksystem

Raumheizung: Kombitherme ohne Kleinspeicher (Gas)

Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung

Laftung: Fensterliiftung, Nassraumliifter vorhanden
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geqg.at
Bauteila nach ON EN IS0 6846 § Fenster nach ON EM 1S0 10077-1 ! Erdberlihrte Bauteils vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebdudeteile vereinfacht nach OM B 8110-6-1/ Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-8-1 / Verschattung vereinfacht nach OMN B 8110-8-1

Verwendete Normen und Richtlinken:
OMB&110-1 /ONB 8110-2 /ONEB 8110-3 /ONB B110-5 /ONB 8110-6-1 { ON H 5056-1 [ ON EN IS0 13730 / ON EM 150 13370 /ONEN
150 6946 [ ON EM ISO 10077-1 [/ OIB-Richtiinie & Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energleauswals dient zur information dber den energetischen Standard des Gebdudes, Der Berechnung lliegen durchschnatliche Klimadaten
standardisierte interme Wamegewinne sowie &in standardsiernes Nulzerverhalten zugrunde. Die errechnelen Bedarfswerle kinnen daher von den
tatsichlichen Verbrauchswaren abweichen, Be Mehramibenwohnhidusern ergeben sich j@ nach Lage der Waohnung im Gebdude unterschiediiche
Enargiekennzahien. Fir die exakie Auslegung der Heizungsaniage muss emne Berechnung der Heizlast gemalk GMNORM H 7500 erstellt werden

BMST DIPL-HTL ING FRANZ DEUTSCH - 7564 DOBERSDORF, KIRCHENSTRASSE 45
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter SV DEUTSCH
p2022,193101 REPDBL4 01921 - Wien GZ: 2012/09/81 WUKSEA-ID W10144679000001002 Seite 3
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Objektbeschreibung

Diese sehr helle und teilmoblierte Dachgeschosswohnung besticht durch die perfekte
Raumaufteilung, der grof3en stidostseitigen Terrasse und dem wunderschonen Bad.

Sie bietet alles was man zum schén Leben braucht, (inklusive der Einrichtung, falls
gewdulnscht).

Die Wohnung besteht aus einem Eingangsbereich, begehbarer Garderobe, Wohnesszimmer,
Klichenbereich (kein Geschirrspihler, sowie kein Ofen vorhanden), einem kleinen
Schlafzimmer und einem Abstellraum, Das Bad mit Wanne und Dusche ist sehr ansprechend
ausgestattet.

Alles in Allem eine Wohnung mit dem gewissen Etwas.

RAUMAUFTEILUNG

Vorraum, Wohnesszimmer, Kiiche, Schlafzimmer, Schrankraum, begehbare Garderobe,
Abstellraum, Kellerabtell

AUSSTATTUNG:

Wannenbad mit Dusche, Parkettboden, Kiiche (ohne Geschirrspliler), begehbare Garderobe,
derzeit Vollmébliert, dies muss aber nicht so bleiben.

VERKEHRSANBINUNG:

Die Verkehrsanbindung der Wohnung ist gut. Der Bahnhof Krottenbachstral3e, sowie
Bushaltestellen der Linien 35A sind nur wenige Gehminuten entfernt und dennoch nicht zu
hdren.

INFRASTRUKTUR.

In der Nahe der Wohnung befinden sich ein Supermarkt, Arzt, Apotheke, Post etc..

In nur wenigen Minuten ist der Hugo-Wolf-Park erreichbar.



KOSTEN

laufend

938,19 EUR Miete

Heizung (Gas), Strom nach Verbrauch
Internet

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <1.750m



StralRenbahn <750m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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