Helle 3 Zimmerwohnung mit Loggia

Objektnummer: 183663472

Eine Immobilie von Lagun Realitdten GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1050 Wien

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 72,66 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: D 122,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,62

Gesamtmiete 1.395,00 €

Kaltmiete (netto) 1.082,86 €

Kaltmiete 1.268,18 €
Betriebskosten: 185,32 €

USt.: 126,82 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lisa Obetzhauser

Lagun Realitaten GmbH
Theresiengasse 47 / Hofgebaude
1180 Wien
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Objektbeschreibung

***Aufgrund der aktuell sehr hohen Nachfrage kénnen wir derzeit leider
keine neuen Anfragen annehmen. Wir bitten um Ihr Verstandnis.***

Zur Vermietung gelangt diese helle 3 Zimmerwohnung mit westseitiger Loggia.

Die etwa 72 m2 grofl3e Wohnung befindet sich im 1. Dachgeschol3 und wird vorerst fur 5 Jahre
vermietet.

Raumaufteilung / Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:

¢ \Wohn-/Esszimmer mit Einbaukiiche

e Loggia

Zimmer 1

Zimmer 2

Badezimmer mit Badewanne und Toilette

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

HIGHLIGHTS:

e FuRBbodenheizung



Einbaukiiche

platzsparende Schiebetiiren in der gesamten Wohnung

Exklusiver DG-Lift

e Loggia

Nahversorgung:

Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Offentliche Verkehrsmittel:

e Buslinien 12A, 13A, 14A und 59A

¢ U4 Pilgramgasse

FuRlaufig erreichbar:

Supermarkte

Apotheke

Volksschule

e Gymnasium und Realgymnasium



¢ Kindergarten

Die Wohnung ist ab 01.08.2026 verfugbar.

Bitte beachten Sie, dass ausschliel3lich schriftliche Anfragen mit vollstdndigen Angaben
(Name, Telefonnummer und E-Mail-Adresse) bearbeitet werden kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Néahere Informationen erhalten Sie nach Online-Anforderung des gegenstandlichen Exposés.
"Wir sind als Doppelmakler téatig und vertreten die Interessen beider Vertragspartner.”

"Alle oben ersichtlichen Angaben wurden uns von dem/der Eigentimer/in zur
Verfligung gestellt.”

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m



Hoéhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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