Bungalow mit traumhafter Grinoase, Werkstatt und
Wellnessbereich - Wohnen, Entspannen und Geniel3en in
bester Grinruhelage!

Objektnummer: 22001

Eine Immobilie von Immobilienwelt Leiner



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Monika Steinmetz
Immobilienwelt Leiner
Himberger Stral3e 1
2320 Schwechat

H +43 664 190 11 11

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Bungalow
Osterreich

2440 Gramatneusied|
72,00 m2

287,00 m2

NEFEDNPFP®

580.000,00 €
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Objektbeschreibung

Inmitten einer idyllischen Naturlandschaft der beliebten Marktgemeinde Gramatneusied|
erwartet Sie eine aul3ergewdhnliche Liegenschatft, die Wohnkomfort, Erholung und vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten auf einzigartige Weise vereint. Auf einem beeindruckenden 1.043 m?
grofRen Grundstiick eroffnet sich eine wahre Wohlfiihloase fir Naturliebhaber, Hobbygartner,
Heimwerker und all jene, die das Besondere suchen.

RAUMAUFTEILUNG:

Der im Jahr 1970 errichtete und voll unterkellerte Bungalow besticht durch seine praktische
Raumaufteilung, helle Wohnraume und den herrlichen Blick ins Grune. Auf rund 72 m?
Wohnflache erwarten Sie drei grof3ztigige, sonnendurchflutete Zimmer sowie ein zusatzlicher
Schrankraum, der fur wertvollen Stauraum sorgt. Das gemutliche Wohnzimmer bildet das
Herzstlck des Hauses und begeistert mit einem behaglichen Kachelofen, der an kiihlen Tagen
fur eine besonders angenehme Atmosphare sorgt. Von hier gelangen Sie direkt auf die
grof3ziigige Sud-Ost-Terrasse, die zum Frihstlick in der Morgensonne oder zu entspannten
Stunden im Freien einladt. Grol3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Raume und
schaffen ein freundliches, offenes Wohngeflnhl.

Die gepflegte Einbaukiiche ist mit samtlichen Geraten ausgestattet und bietet ausreichend
Platz fur die Zubereitung kulinarischer Kdstlichkeiten. Das verflieste Badezimmer verfligt Gber
eine komfortable Dusche, ein Waschbecken sowie ein WC und prasentiert sich funktional und

gepflegt.
GARTEN:

Ein ganz besonderes Highlight dieser Liegenschatt ist der liebevoll gestaltete Garten. Die
weitlaufige Grinoase begeistert mit einer beeindruckenden Vielfalt an Blumen, Gemusebeeten
und Obstbaumen. Ein romantischer Naturteich, ein gemdutlicher Pavillon sowie ein praktischer
Gerateschuppen schaffen eine Atmosphare, die an einen privaten Erholungspark erinnert. Hier
genielRen Sie Ruhe, Natur und Lebensqualitat auf héchstem Niveau.

WERKSTATT:

Auch fur Heimwerker und Bastler bietet diese Immobilie aul3ergewdhnliche Méglichkeiten. Eine
grof3ziigige Werkstatt mit umfangreicher Lagerflache, eine grof3e Garage sowie zusatzliche
Aul3enstellplatze machen das Anwesen besonders attraktiv fir handwerklich Begeisterte,
Selbststandige oder Sammler.

WELLNESSBEREICH:



Ein weiteres Highlight ist der eigene Wellnessbereich, der keine Wiinsche offenlasst. Ein
Indoorpool, eine Sauna sowie eine Dusche schaffen lhre ganz personliche Wohlfuhlwelt. Die
direkte Verbindung zum Garten erméglicht ein einzigartiges Wellnesserlebnis in den eigenen
vier Wanden — Entspannung und Erholung das ganze Jahr Uber.

Beheizt wird das Haus mittels Olheizung mit Heizkorpern in allen Raumen. Ein eigener
Brunnen sorgt fur die komfortable Bewasserung des Gartens und unterstitzt die nachhaltige
Pflege dieser grinen Oase.

LAGE & INFRASTRUKTUR:

Besonders hervorzuheben ist die einzigartige Grinruhelage mit freiem Blick tber die
umliegenden Felder. Hier wohnen Sie in einer naturnahen Umgebung, fernab von Hektik und
Verkehr, und geniel3en dennoch die Vorzlge einer ausgezeichneten Infrastruktur und guten
Erreichbarkeit.

Schnellbahn S 60 - in nur 15 Minuten am Wiener Hauptbahnhof

Vor-Buslinien 221, 226, 246

Diese besondere Liegenschaft bietet weit mehr als nur ein Zuhause — sie schafft einen
Lebensraum fir Menschen, die Ruhe, Natur, Freizeit und individuelle
Entfaltungsmaoglichkeiten schatzen.

Investition: € 580.000,-

Ein wahres Paradies fur Naturliebhaber, Geniel3er und Menschen mit Platzbedarf —
vereinbaren Sie noch heute Ihren persdnlichen Besichtigungstermin!

RUFEN SIE AN!

Monika Steinmetz - 0664 190 11 11

Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Im Erfolgsfall betragt unser Honorar 3% zuzlglich 20% USt.
Ihre Anfrage ist wichtig und wertvoll!

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG



(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns nur moglich, Termine nach Erhalt
einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse, Telefon,

Email) zu vereinbaren. Dies gilt auch fir die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes. Wir danken fur lhr Verstandnis und freuen uns, Sie bald als Kunde begruf3en zu
darfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <3.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m

Flughafen <10.000m
Autobahnanschluss <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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