represantatives Bliro in generalsanierter Herrschaftsvilla

Objektnummer: 7110/124

Eine Immobilie von VII Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Brihler StralRe
Art: Buro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2340 Modling
Baujahr: 1997
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 123,14 m?
Buroflache: 123,14 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Kaltmiete (netto) 1.400,00 €
Kaltmiete 1.646,28 €
Betriebskosten: 246,28 €
USt.: 329,26 €

Infos zu Preis:

zzgl. Heizung /Strom/Internet/TV/udgl.

Ihr Ansprechpartner

Viktor Igali-lgalffy
VIl Immobilien e.U.
Liechtensteinstralle 1/1
2345 Brunn am Gebirge

T 0677/63484945



H 0677/63484945

Gerne stehe ich Ihne ermin zur

Verfligung.













Objektbeschreibung

Exklusives Biro in charmanter Villa zwischen Médling und Hinterbrihl

Zur Vermietung gelangt eine einzigartiges objekt in einer reprasentativen Villa in begehrter
Wohnlage zwischen Modling und der Hinterbrahl.

Das Haus umfasst insgesamt nur drei Einheiten und bietet dadurch ein besonders
ruhiges Ambiente.

Die Liegenschaft prasentiert sich in gepflegtem Zustand.

Das zur Anmietung stehende Biro befindet sich im 1. Obergeschol3 (Kein Lift) und wurde
urspringlich nicht fur eine Fremdvermietung konzipiert — dementsprechend hochwertig ist
dieAusstattung.

Edler italienischer Marmor verleiht den Raumen eine eindrucksvolle Kulisse.

Der Zugang erfolgt tber ein allgemeines Stiegenhaus mit eigenem Eingang zur Top 2. Ein Lift
ist nicht vorhanden, das Buro ist daher nicht barrierefrei ausgestaltet.

1 Garagenstellplatz sowie ~ 2-3 Parkplatze im Innenhof sind vorhanden und kénnen

angemietet werden. Des weiteren gibt es gute Parkmoglichkeiten auf der Stral3e - aktuell keine
Kurzparkzone.

Das Haus verfugt tiber eine moderne Warmedammung (WDVS)!

Das Buro wurde 1997 generalsaniert und alles neu hergestellt.

Raumaufteilung (ca. 123,14m?2)
¢ Diele/Vorraum
¢ Abstellnische
e Bad mit WC

e Chef-Biro



Grolraumbiro (Abtrennungen bautechnisch mdglich)

Kiche

2.WC

Abstellraum

Das Biro wird mittels Gaszentralheizung beheizt (Radiatoren in allen R&umen). Die
monatlichen Heizkosten werden Uber realistische Akontobetrage abgerechnet.

Aktuell werden hierfiir gesondert € 230,00 brutto eingehoben.

Anmietungsbedingungen und Hinweise

¢ Mietdauer nach Absprache: kurz- oder langfristig moglich, befristeter Vertrag

Miete:

Hauptmietzins: € 1.400 p.m.

BK-Akonto: € 246,28 p.m.

Umsatzsteuer: € 329,26 p.m.

Gesamt: € 1.975,54 p.m.

zzgl Heizkosten € 230 p.m. (inkl. USt.)



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <2.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.250m
Post <1.250m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <2.750m
StralRenbahn <5.750m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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