ERSTBEZUG NACH SANIERUNG: REPRASENTATIVE
BUROFLACHE MIT ALTBAUFLAIR IM MODERNEN DESIGN
— KLIMATISIERT — JUGENDSTILHAUS IM 9. BEZIRK

Objektnummer: 4729

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Buroflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

8.177,61 €

Ihr Ansprechpartner

Emilia Herzog

Alser StralRe

Buro / Praxis
Osterreich

1090 Wien,Alsergrund
Teil_vollrenoviert
Altbau

156,84 m2

4

1

2

1

C 7250 kWh/m2*a
C 1,41

2.375,00 €

2.725,87 €

233,12 €

117,75 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17/ 4






Al

oliver pfeiler




oliver pfeiler




oliver pfeiler




Energleauswels fur Wohngebaude  KOFLER

BEZEICHNUNG  EA_Wien_AlserSiri2-Bestand-2049 Umsetzungsstand Bestand
Gebdude(-teil) Wohngebaude Baujahr 1900
Nutzungsprofi wuu;u?;b;ur::ig zehn und mehr Letzte Veranderung

Stralie Alser Stragse 32 Katastralgemeinde Alsargrund
PLZIOn 1090 Wian-Alsergrund KG-Nr, 1002
Grundsticksnr. 1002 Seehdhe 164 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewells unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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HEE: Hai it He i Endensgiebedar] abniglich mwgmmnzwmmm
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“Gebaudeprofl Duo 30 Plus® Software, ETU GmbH, Version 625 vom 15,12 2020, wwe etu.al



Energleauswels fur Wohngebaude  KOFLER

QI

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Bnutto-Grundfiiche (BGF) 50400 m? Heiztage 248 d At dar Liftiung Farnstenifung
Bezugs-Grundiachs (BF) 4,032,0 m* Heizgradiage 3635 Kd Solarthemmie —
Bt Valurnen (V) 18.847,0 m* Kiirraregion Region N Photovoltaik e W
MHEMW EE14.6 m* anm—ﬂd.l!mml.r -113°*C Btnmnp-alaw — KWh
Kermpakihaill AN 033 m  Sall-Innentemperats #2.0°C WW-WWB-Sysiem (primir) Kombinier| mit RH
charaktenstische Lange () 302 m mittarer L-vWart OE2 Wik WW-WWB-Sysiem [sesundar, opt.) A
Tei-BGF —mi LEK,-Wert 37,31 RH-WE-Systam (peimér) Gaskessel
Teil-&F —m? Bauwsise sciwer RH-WE-System (sakundar, apl.) .

TeilVg e m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergabnissa
Refenanz-Haizwammebesarn! HWB o ® 656 KWhm'a
Heszwiirmebedarf HWEBg, = 668 kWhim?a
Endanergiabedarf EEBj = 136.4 KWHm'a
Gesamlenerngiesdlziens-F ko Torrme = 142
Emeuesharer Anteil
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Riferare-Hetrwimebedarf o= 365578 KWhia HWBy 5= 72,5 KWhim'a
Heszwirmebedar! Qe = 365.578 KWWhia HWB,; = T2.5 KWhim*a
Warnmwasserwirmabadarf Q,= 51.509 kWhia WAWE = 102 KWhim'a
Hezenargisedar O = 616,349 KWhia HEBg; = 1223 kWhim®a
Enengieautwandszahl Warmwesser B = 257
Energipaufwandszahl Rawmheizung Bz, i = 1,32
Energleaufwandszahl Helzen Bae = 1,48
Haushaltssirombedar! Oy = 1473 KEWhia HHSB = 22,8 KWhim*a
Endenergiebedard - = 73,140 KWhia EEB;, = 1451 kWhim’a
Primarenargisbedarf e = B66.372 KWhia PEBg, = 1719 Kihim'a
Primérenergiebedart richt emeuerbar [+ M—— TH.ETE KWhia PEB, oo ™ 1577 KWhim*a
Primarenargiebedar ameuersar Bl 71,484 KWhia PEB, mc= 14.2 KWWhima
Bquivalente Kohlandioxdemissionan O = 178.245 kp'a OO o = 354 kp'm'a
Gesamienengisedfiziens-Faklo fomp = 141
Photovaltaik-Exgart D= — KWhia PVE g = — KWhima
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstediarin Dipl-ng. Woligang THURNER
Ausstellungsdatum 28.12.2020 Urilerschrilt B
Giiltigkestsdisurn 27.12.2030 i
Goschiifszabl -
Dia Enang diesas dianan e Indomation. Aulgrund der kfinnan bai Huizung arhebliche Abweichungen aufingan.
Inskesonden: Nutzungssinheten unberschisdlicher Lage kinnan aus Grinden der Geomaine und der Lage nlulchﬂ.:h threr Energhelmnnzahion won oen i angbssn b

“Gebaudeprofl Duo 30 Phus® Softwars, ETU GmbH. Wension 629 vom 15, 12,2020, wws.stual
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Objektbeschreibung

Highlights

- perfekte Lage

- 4 gro3zugige separat begehbare Zimmer
- Komplett saniert

- schoner Parkett

- Flugeltaren

- Klimaanlage

-Lift

Beschreibung

Zur Vermietung gelangt eine hochwertig sanierte Buro- bzw. Praxisflache in einem
reprasentativen Jugendstilgebaude in ausgezeichneter Lage des 9. Wiener Gemeindebezirks.

Die klimatisierte Einheit befindet sich im 2. Liftstock und tberzeugt durch ihren gelungenen Mix
aus historischem Altbaucharme und moderner Ausstattung. Gro3zligige Raume, klassische
Flageltiren, hohe Decken und hochwertige Parkettbdden schaffen ein reprasentatives
Arbeitsumfeld fur anspruchsvolle Unternehmen, Kanzleien, Agenturen oder Ordinationen.

Stral3enseitig befinden sich zwei gro3zugige, miteinander verbundene Bluroraume. Hofseitig
stehen zwei weitere helle und ruhige Raume zur Verfiigung, die sich ideal als Einzelbiros,
Besprechungsraume oder Behandlungsraume eignen. Eine grof3zugige zentrale Kiiche, ein
gerdumiges Badezimmer, separate Sanitaranlagen sowie ein Abstellraum erganzen die
durchdachte Raumstruktur. Ein kleiner Klopfbalkon ist ebenfalls vorhanden.

Die Flache ist sowohl Gber den Lift als auch Uber das gepflegte historische Stiegenhaus
bequem erreichbar.

RAUMAUFTEILUNG

Vorzimmer, 4 grol3e Zimmer, Kiiche, Badezimmer mit WC, WC, Abstellraum, Klopfbalkon



AUSSTATTUNG

Klimaanlage, Parkettb6den, vollausgestattete Kiiche, Lift, Klopfbalkon

INFRASTRUKTUR

In unmittelbarer Umgebung gibt es einen Billa, einen Spar , ein Café, eine Apotheke und eine
Trafik.

Sehr gute o6ffentliche Anbindungen

KOSTEN

laufend

2.725,87 € Gesamtmiete+ 20 % USt
Heiz- und Wasserkosten nach Verbrauch
einmalig

12.000,00 € Kaution

240 Euro Servicegebuhr Hausverwaltung
8177,61 Maklerhonorar:+20% USt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m



Klinik <250m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbéhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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