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Modernes Wohnen zwischen Wien & Natur!

Objektnummer: 1260301041

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

15.084,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GF Michael Pfeifer, MBA, PMM

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
Arbeitergasse 33
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MunhlstralRe
Haus - Reihenhaus
Osterreich
2603 Felixdorf
2018
Erstbezug
Neubau
146,81 m?

1

2

2

44,63 m2

29,60 kWh /m2* a
0,65

419.000,00 €
227,27 €
25,98 €
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1 www.mpimmo.at

Grinstreifen

Wohnraum

Terrasse Garten

Parkplatz
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Vorraum
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Objektbeschreibung

LAGE:

Dieses moderne Reihenhaus vereint die Vorziige urbaner Erreichbarkeit mit der Ruhe einer
gut entwickelten Wohnlage. In Felixdorf wohnen Sie dort, wo kurze Wege, hervorragende
Infrastruktur und naturnahe Erholung selbstverstandlich sind.

Die Sudbahnstation befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine
ausgezeichnete Anbindung in nordliche wie sudliche Richtung. Wien erreichen Sie bequem in
rund 30 Minuten, Wiener Neustadt in etwa 10 Minuten. Auch die Autobahn ist in rund 12
Fahrminuten erreichbar und sorgt fur maximale Flexibilitat im Alltag.

Besonders attraktiv ist die unmittelbare Nahe zum idyllischen Auwald mit seinen weitlaufigen
Spazier- und Erholungswegen. In weniger als zehn Gehminuten eréffnet sich ein einzigartiges
Naturgebiet, das zu jeder Jahreszeit einen hohen Freizeit- und Erholungswert bietet.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend: Arztehaus, Apotheke und weitere
Gesundheitseinrichtungen befinden sich im nahen Umfeld und sind bequem zur Ful3
erreichbar.

INFRASTRUKTUR:

Felixdorf zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten sudlich von Wien und Uberzeugt durch
eine ausgezeichnete Nahversorgung.

Supermaérkte, Backereien, Banken, Gastronomie, Trafik, Postpartner sowie zahlreiche
Dienstleistungsbetriebe befinden sich in fu3laufiger Entfernung. Viele Besorgungen des
taglichen Bedarfs lassen sich bequem ohne Auto erledigen.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungs- und Betreuungsangebot. Kindergarten,
Volksschule und Mittelschule sind rasch erreichbar und machen den Standort besonders
attraktiv fur junge Familien.

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, schneller Verkehrsanbindung und
naturnahem Wohnen macht diese Lage zu einer seltenen Gelegenheit fur alle, die
Wohnqualitat und Alltagstauglichkeit gleichermal3en schatzen.
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AUSSTATTUNG:

Das in massiver Bauweise errichtete Reihenhaus Uberzeugt mit zeitgemalRer Architektur,
hochwertiger Ausstattung und durchdachter Raumaufteilung.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgen eine energieeffiziente Luftwarmepumpe, hochwertige
Parkettbéden in den Wohnraumen sowie moderne Sanitarbereiche mit zeitloser
Fliesengestaltung. Grol3e Fensterflachen schaffen lichtdurchflutete Raume und er6ffnen einen
beeindruckenden Ausblick bis zum Schneeberg.

Der private Garten mit Terrasse bietet zusatzlichen Freiraum im Grinen. Ein weiteres Highlight
ist die Dachterrasse im Obergeschoss, die zahlreiche Méglichkeiten zum Entspannen und
Geniel3en eroffnet.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen KFZ-Stellplatz, eine E-Ladestation auf
Allgemeinflache, einen grofl3ziigigen Abstellraum sowie niedrige Erhaltungs- und
Betriebskosten. Das doppelte Mauerwerk mit Schalltrennung zwischen den einzelnen Hausern
sorgt zudem fir ein hohes MalR an Wohnkomfort und Privatsphare.

KONTAKT: Fiur nadhere Informationen, Detailunterlagen oder die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Wir freuen uns auf lhre
schriftliche Anfrage.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur Gbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
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Apotheke <750m
Krankenhaus <8.250m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.750m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.250m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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