LIEBEVOLL GEPFLEGTES TRAUMHAUS AM SEE MIT
KAMIN; SEETERRASSE, SOMMERHAUSCHEN AM
WASSERUND GARAGE

Objektnummer: 4727

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

14.328,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LY ]

Mag. Wolfgang Buchwieser

Haus
Osterreich
2291 Lassee
75,00 m?
137,00 m2

3

1

1

1

65,00 m?
'F1203,00 kWh / m? * a
D 2,06
398.000,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3 und 4

1190 Wien

T+43 14703955
H +43 660 651 38 29
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énergieausweis fur Wohngebaude

. OIB-Richtlinie &
1% Ausg.:hq April 2019

BEZEICHNUNG See VI, Parz. 152 Umsetzungsstand  Ist-Zustand
Gebaude{-teil) EG Baujahr 1987
Nutzungsprofil Wohngebdude mil einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung /

Straia See VI, Parz. 152 Katastralgemeinde Lasses
PLZIOM" 2201 Lassee KG-Nr. 6305
Grundsticksnr. 14311152 Seehihe 148 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWE pet s PEB gx CO z00,5% faeesK

A++

HWB g Der R Helzwdrmebedarf ist jane Wi md\\mmﬁw EEB: Dar Endenergisbadar! umiass! zusitzlich zum Hezaneryebadar den
bereiigestel? werden mwdhunﬂ'mr B, Wﬂ.mmwﬂmqmnmm
ohne Beriicksichiigung allfaliger Enrfiga M\H’drmuw =i hallan Hilfs Dier Ersder
Etmgmmm dii eingekaull werden muss (Lisfereneigisbecar).
NWWNE: Der War badar ist in Abhdngigkeil dar Gebdudakal
s Dala tasigalig| mmmmﬂmmmwmmm
und zumiglich des dafir
HEE: Baim Halzanargisbedar! werden zusdleich zun Heiz- und Wanmwassar- wwwmmwmﬂw
wilrmahadar die Verushe des ichtigt, dazu
zdhilan inshesondene die Veruste der War der Wi ang.
dar Wismespaicherung und der Wirmeabgabe sowie allldliger Hllsenerge, PEB: Dar Prima lebedart i dor End jebecar gk h der Verusie in
allen orketben, Der f wglst ginen sorb tPE!.-hm
HHEB: Dar b f =1 als N6 I einen nicht emauerbaren (FES s ) Antel auf.
Er enlaprichl in stwa dem durchschritlichen Nachent wen S trauch
&ings Gabareichischen Haushalls. COseq; dem End wencen Eguival
[T i ‘ainachiialilich janer fr Vanaten,

REK: Das Reforenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermitiung von

Energiekennzahlen. SK: Dan Standortklima ist das reals Kima s Geol 1 Cileses
wurde suf Basis der PrimBrdatan (1970 bis. 19599) der Zanlralanatal [ir Melsorclogis
und Geodyramik i die Jahes 1978 bis 2007 gegenlber dar Verlasaung skiualisien.

Alle Werte gelien unter der Annahme eines normierten Benutzerinnonvorhallons. Sie gaban den pro O Borutta. an.

Digsar dan W b 8 .E und Wanmeachitz" des omnmnmummmm
W&D1EUMI! Hmﬂhﬁmmmm 201ABAEL vorm 30, Mai 2018 und des: (EAVG). Dar
Ermit {r dier Land K tissionen isd fr Strom: 2013-08 - m1mmammwm

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeitar Stefan Schinbichler
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Energieausweis fur Wohngebaude

Oia ,. ¢ ‘0IB-Richtlinie &

NSTITUT FUR & .: Ausgabe: April 2019
GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 70,1 m* Heiztage 365d Art der Liftung Fensteriftung
Bezugsfliche (BF) 56,1 m? Heizgradiage 3618 Kd Solarthermis -m*
Brutto-Valumen (Vg) 203,2 m? Klimaregion N Photovoltaik - KWp
Gebiude-Hilllacha (A) 2417 m? Morm-Auentemperatur -13,9°C Stromspeicher =
Kompaktheit (AN) 1,18 1/m Soll-Innentemperalur 220°C WW-WB-System (prim4r)
charakleristischa Lange (<) 0,84 m mittierer U-Wert 0,62 Wim?K WW-WB-System (sekundir, opt.)
Teil-BGF -m? LEK; -Wert 65,53 RH-WB-System (primar)
Teil-BF - m? Bauweise leicht RH-WB-System (sekundar, opt)
Teil-Vg -

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwirmabedarf HWBrReax = 1850 kKWhima
Heizwimebedarf HWBrk = 1850 kWhim®a
Endenergiebedarf EEBrx = 3176 KWh/m®a
Gasamtenergieeffiziens-Fakior foeeax = 2,04

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qhastsk = 14192 KWhia HWB ot s = 2025 kWhim?a
Heizwarmebedarf Qrgr = 14 192 kWhia HWEB a3 = 202,5 kWhim’a
Warmwasserwarmebedarf Qtw = 537 kwWhia WWWEB = 7.7 KAWhim®a
Heizenergiebedarf Quessi = 23153 kWhia HEBsi = 3304 kWhim'a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanwzww = 290
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 1,52
Energisaufwandszahl Heizen eawzH = 1,57
Haushaltsstrombedarf QuHse = 973 kWhia HHSB = 13,9 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qeessk = 24 126 kWhia EEBsk = 344,3 kWh/m®a
Primérenergiebadarf Qressi = 29592 kWhia PEBsx = 4223 kWhim®a
Primérenergiebedarf nichl emeuerbar Qpegnem.sk = 28 683 kKWhia PEBnem. sk = 4093 kWh/m?a
Primérenergiebedarf emeuverbar CpEBem. 5K = 909 kWhia PEBam.zk = 13,0 kWhim®a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qoo 56 = 7 355 kogla COzeq sk = 1050 kgima
Gesamtenergieaffiizienz-Faktor faeesw = 2,06
Photovoltaik-Export Qpvesgk = - KWhia PVE eporT.SK = - KWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin TBW GmbH
Busstellungedatumn 25.01.2023 Gewerbepark Haag 3, 3250 Wieselburg-Land
Giiltigkeitsdatum 24012033 Unterschrit ?\&‘

Geschéftszahl 3 'F. pt

Din Ensrgiakernzahlen dieses 2 dicnen der Information. Aufgrund der idealisiesten Eingangsparameter kinnen bel tatsdchicher Nutzung erwebliche
i sufirelen, Insbesordens Natzur Lage kinnen ous Grinden der Geomadrie und der Lage hinsichiich ibrer Enarglekennzahlon von den

hie angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Stefan Schénbichler
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Datenblatt GEQ
See VI, Parz. 152

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 203 fgeg,sk 2,06

Gebadudedaten
Brutto-Grundflache BGF 70 m# charakteristische Lénge I, 0,84 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 203 m* Kompaktheit Ag / Vg 1,19 m-
Gebaudehilifidche Ag 242 m®

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Unterlagen Auftraggeber/keine Haftung
Bauphysikalische Daten: It. Unterlagen Auftraggeber/keine Haftung
Haustechnik Daten: It. Unterlagen Aufiraggeber/keine Haftung

Haustechniksystem

Raumheizung: Fliissiger oder gasférmiger Brennstoff (Heizdl leicht)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Liiftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN 150 6248 / Fenster nach OM EN IS0 10077-1 / Erdberlhrte Bautelle vereinfacht nach ON B §110-8-1 / Unkonditionierie
Gebdudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebrlicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschatiung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richifinien;
ON B 8110-1 /ON B &110-2 /ON B §110-3 /ONB 81105 / ON B 8110-6-1 [ ON H 5056-1 / ON EN 150 13730 /ON EN IS0 13370 / ON EN
IS0 B948 1 ON EM ISC 10077-1 [ QIB-Richtiinie 6 Ausgabe: April 2018

Anmerkung

Der Energleauswels dient 2ur Informalion tber den energebschen Standand des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittiche Klimadaten,
standardisherta interne Wirmegewinne sowe sin standardsiartes Nutzerverhalten zugrunde. Dve errechneten Bedarfswerte kinnen daher von den
tatsichlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamélienwohnhidusem ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebdude unterschiediche
Energiekennzahien. FOr due exakle Auslegung der Heizungsanlage muss ene Berechnung der Heidlast gemat ONORM H 7500 erstelit werden

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Stefan Schinbichler
p2023,223501 REPDBL4 01921 - Niederisterraich 25.01.2023 Seite 3



Objektbeschreibung

Highlights:

- schones Blockhaus mit 3 Zimmern

- gepflegte Seeterrasse mit Schwimmbereich
- 2 Gartenhauser

- Kleine Seelodge zum erweilen am Wasser

- liebevoll angelegter Garten

- voll unterkellert mit Saunabereich

- Garage

Beschreibung:

Manche Orte vermitteln schon beim Ankommen ein besonderes Gefiuhl. Diese
aulRergewohnliche Seeliegenschaft in Lassee verbindet Ruhe, Natur und Wohnqualitat auf
eine Weise, die heute selten geworden ist.

Der Blick Uber das Wasser begleitet Sie durch den Tag — vom ersten Kaffee am Morgen bis zu
den stimmungsvollen Abendstunden auf der Terrasse beim Haus oder unten am Wasser. Hier
wird die Natur zum téaglichen Begleiter und schafft eine Atmosphére, die Entschleunigung und

Lebensqualitat spirbar macht.

Bereits das Haus selbst besitzt einen ganz besonderen Charakter: Als hochwertiges Holz-
bzw. Blockhaus fiigt es sich harmonisch in die nattirliche Umgebung ein und vermittelt eine
warme, behagliche Wohnatmosphéare mit besonderem Charme, der durch eine schéne Kiiche
und einen Kamin im Wohnraum noch verstarkt wird, der besonders in der kiihleren Jahreszeit
fur eine behagliche Stimmung sorgt.

Geniel3en Sie im Sommer das Schwimmen im See und wenn es kihler wird die hauseigene
Sauna.

Ein weiteres Juwel dieser Liegenschaft befindet sich direkt am Ufer: Ein charmantes
Sommerh&uschen auf dem eigenen Seegrundstick bietet den perfekten Platz fir entspannte
Stunden am Wasser, gesellige Sommerabende oder einfach zum Geniel3en der einzigartigen



Atmosphare dieser besonderen Lage.
Ob entspannte Stunden am Wasser, gesellige Abende mit Familie und Freunden oder einfach

die Ruhe einer einzigartigen Umgebung — dieses Haus schafft Raum fiur die schonen Seiten
des Lebens.

Raumaufteilung:
Vorraum, Bad, WC, Kiiche, Wohnzimmer mit Terrasse, 2 Schlafzimmer

Keller: 3 Zimmer

Ausstattung:

Terrasse am Wasser mit Sommerh&uschen, Terrasse beim Haus mit Blick auf den gepflegten
Garten, Kamin im Wohnzimmer, Garage mit elektrischem Tor, 2 Gartenhauschen, u.v.m.

Kosten:

Fixpreis 398.000,00 Euro

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1% Eintragungsgebihr Grundbuch

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft

3 % Maklerhonorar + 20 % Ust.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <6.000m
Apotheke <8.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <2.500m

Sonstige

Post <2.000m

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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