Kefergasse - Sanierungsbedtrftige
1-Zimmer-Startwohnung in ruhiger Lage

Objektnummer: 909
Eine Immobilie von IMMOTOTAL Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Spiess

IMMOTOTAL Immobilientreuhand GmbH
Schwedenplatz 2 / 51
1010 Wien

Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien

1964
Sanierungsbeduerftig
Neubau

38,00 m2

1

1

1

4,00 m?2

D 110,40 kWh/ m2* a
E 2,77

139.000,00 €

77,57 €

951€









irfmg



Kellerabteil










ZINMANMER



Objektbeschreibung

Die 1-Zimmer-Starterwohnung befindet sich in der Kefergasse in angenehmer Wohnlage
unweit der Felbigergasse. Die Wohnhausanlage Uberzeugt insbesondere durch ihren
aul3ergewohnlich grof3ziigigen, begrinten Innenhof mit altem Baumbestand, der den
Bewohnern eine seltene Ruheoase mitten in der Stadt bietet. Einkaufsmoglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel sowie die Infrastruktur des taglichen Bedarfs befinden sich in
komfortabler Reichweite.

ZUSTAND UND POTENTIAL:

Die Wohnung befindet sich im 3. Stock ohne Lift und ist vollstadndig sanierungsbedurftig.
Samtliche Ausstattungsbereiche - von Béden, Wanden und Elektrik bis hin zu Kiche, Sanitar
und Heizsystem - entsprechen nicht mehr heutigen Wohnstandards und bieten dem
zukUnftigen Eigentimer die Méglichkeit, die Wohnung nach eigenen Vorstellungen neu zu
gestalten.

Fur die Wohnhausanlage liegt bereits ein umfassendes thermisch-energetisches
Sanierungskonzept (THEWOSAN) vor. Vorgesehen sind unter anderem Mafinahmen an
Dach und Fassade, eine Warmedadmmung, neue Fenster, Verbesserungen im
Brandschutzbereich sowie weitere Erhaltungsarbeiten an den Allgemeinflachen. Die
Eigentimergemeinschaft hat hierfir bereits Uber Jahre eine beachtliche Reparaturriicklage
aufgebaut, die laut Hausverwaltung derzeit rund EUR 760.000,- betragt und in die
Finanzierungstberlegungen der geplanten Mal3hahmen bereits einbezogen wurde.

Gerade fur Kaufer mit Weitblick eroffnet sich dadurch die Mdglichkeit, eine Wohnung mit
Entwicklungspotenzial nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren, wahrend gleichzeitig
eine nachhaltige Aufwertung der gesamten Wohnhausanlage angestrebt wird.

AUSSTATTUNG:

e \orraum
e \Wohn-/Schlafraum
¢ Kiche (Kuchenanschlisse, Gasherd und Vaillant Durchlauferhitzer vorhanden)

* WC



e Badezimmer mit Waschtisch, eine Badewanne wurde bereits entfernt

360°-GRAD TOUR:

Besichtigen Sie diese Wohnung mittels » virtuellen 360°-Tour auf unserer Website.

HEIZUNG:

Gas-Konvektor-Heizung

KELLERABTEIL:

Ein Kellerabteil mit ca. 4 m2 ist der Wohnung zugeordnet.
VERKEHRSANBINDUNG:

Stral3enbahnlinie 49 ca. 200 m

Bus 47A ca. 230 m

U-Bahnlinie U4 Ober St.-Veit ca. 670 m

Lokalbahnhof Hutteldorf ca. 1,6 km entfernt
INFRASTRUKTUR:

Sportmdoglichkeiten, Gastronomie, Kinderbetreuung und Schulen, arztliche Versorgung
und Einkaufsmdglichkeiten in ndherer Umgebung sorgen fir eine sehr gute Infrastruktur.

MOBLIERUNG:

Die Wohnung wird unmdbliert Gbergeben (wie besichtigt)
BEZIEHBAR:

nach abhandlungsgerichtlicher Genehmigung
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m


https://immototal.at/360/909

Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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