Die HORNDLWALD RESIDENCES Exklusive Townhouses
in Hietzing mit Fernblick tber Wien
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Objektnummer: 1939/218812

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

46.044,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Valentina Blecha

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Haus - Reihenmittelhaus
Osterreich

1130 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

112,10 m2

128,00 m2

P NEFE WN A~

64,21 m2

34,20 kWh / m? * a
0,62

1.279.000,00 €
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GARTENGESCHOSS

P

ERDGESCHOSS

4
GARTENGESCHOSS
1 WOHNKOCHE 4380 m*
2 WG 333 m
3 HAUSTECHNIK 566 m:
WNF 5279 m*
GARTENTERRASSE (GT) 19,10 m*
GARTEN (1) 2996 m?
HOFGARTEN 14,86 m*
ERDGESCHOSS
4 ZIMMER 1085 m?
5  ABSTELLRAUM 1005 m*
6 BAD 446 m*
7 FLUR 570 m*
WNF 31,06 m*
GARTEN (2) 1939 m®
442 m*

8 OFFENER KAMIN
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DACHGESCHOSS
8 ZIMMER
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10 FLUR
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DACHTERRASSE
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STELLPLATZE

80/1  STELLPLATZ 1 1250 m
80i2 STELLPLATZ 2 1250 m
B0/3  STELLPLATZ3 1250 m
A3 M=1: 100
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Objektbeschreibung

Die HORNDLWALD RESIDENCES

Exklusive Townhouses in Hietzing mit Fernblick tber Wien

In privilegierter Hietzinger Aussichtslage prasentieren sich die HORNDLWALD RESIDENCES
als aufRergewohnliches Wohnensemble fir Menschen mit hochsten Anspriichen an
Architektur, Wohnqualitat und Lebensstil.

Nur wenige Schritte vom Horndlwald entfernt und in kurzer Distanz zum Lainzer

Tiergarten verbindet dieses exklusive Townhouse die Ruhe eines griinen Wohnumfelds mit
den Vorziigen urbanen Wohnens. Grof3zlgige Freiflachen, beeindruckende Ausblicke Uber
die Dacher Wiens und eine hochwertige Ausstattung schaffen ein Zuhause, das in dieser
Form nur selten zu finden ist.

Auf rund 112 m2 Wohnflache erstreckt sich ein durchdachtes Raumkonzept Uber mehrere
Ebenen. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und
offnet sich zu den grofRzugigen Aul3enflachen. Private Gartenbereiche, Terrassen und ein
Balkon schaffen Raum fur Rickzug und Entspannung, wahrend die Dachterrasse einen
auRergewohnlichen Platz tGiber den Dachern Wiens bietet.

Besonderes Augenmerk wurde auf Qualitat, Komfort und Nachhaltigkeit gelegt. Hochwertige
Tischlereinbauten, eine exklusive Einbaukiiche, Naturholzparkett, grol3formatiges
Feinsteinzeug, Smart-Home-Technologie, kontrollierte Wohnraumliftung, Photovoltaik sowie
eine energieeffiziente Erdwarmepumpe unterstreichen den exklusiven Charakter dieser
Immobilie.

Ein besonderes Highlight bildet die grof3zligige Dachterrasse mit Panoramablick. Sie
erdffnet nicht nur eindrucksvolle Ausblicke Giber Wien, sondern bietet auch vielfaltige
Maglichkeiten zur individuellen Gestaltung — von der stilvollen Outdoor-Lounge Uber eine
AulRenklche bis hin zu einem privaten Whirlpool unter freiem Himmel.

Die Lage vereint jene Qualitaten, fur die Hietzing seit jeher geschatzt wird. Der Horndlwald
befindet sich praktisch vor der Haustlre, der Lainzer Tiergarten ist in kurzer Zeit erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie die Klinik Hietzing befinden sich in der
naheren Umgebung und sorgen fir kurze Wege im Alltag.

Fur einen vertieften Einblick in dieses auRergewdhnliche Wohnprojekt lassen wir Thnen auf
Anfrage gerne das ausfuhrliche Exposé mit samtlichen Details und Besonderheiten
zukommen.



Manche Qualitaten lassen sich nur schwer in Worte und Bilder fassen. Gerne laden wir Sie
dazu ein, die HORNDLWALD RESIDENCES bei einer personlichen Besichtigung selbst zu
erleben.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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