Traumhafter Landsitz in der Sudoststeiermark! Ihre
Ruheoase im Thermen- und Vulkanland!

Objektnummer: 3182
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

46.440,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Lanz

REMAX Exclusive Brugger KG
Schulgartengasse 20/6

Haus - Villa
Osterreich

8330 Edersgraben
1980

Neuwertig

Tell

Neubau

320,00 mz

310,00 mz

7

3

3

1

30,00 mz

C 50,42 kWh/m2*a

WA 0,80

1.290.000,00 €
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DACHGESCHOSS:

SCHLAFZ. 1830 M2
BAD 870 M2
WOHNFLACHE 2700 M?
BURO 3680 M2
KUNDENW.RR. 34462 M2
WC 360 M2
BUROFL _ 1482 M2
DACHBODEN 5450 M2
PODEST 204 M2
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Das Land | Digitaler Atlas Steiermark |
Steiermark Ubersicht 2 e

@ GIS-Steiermark, BEV, Adressregistes (BO0E200E) Tweack 0
Keine Haftung for Verigbarkelt, Vollstandighait Erstellerin

M 1:2 D00 100 m A
nd Richtigkeit der Darsteliung Karte arsteltam 11 1 1




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Einzigartige, unverbaubare Einzellage mit Zweithaus und antikem Kellerstéckl.

Sonnige Sud- Plateaulage mit tiber 33.000 m2 Eigengrund

Wellnessbereich mit neuem Aul3enpool, neugestaltete und gepflasterte Innenhofrundfahrt mit
Gruninsel, Uberdachte Sonnenterrasse mit zuséatzlicher elektrischer Sonnenschutzmarkise und
eingebauten Kaminen

Infinity-Pool 9,5 Meter

Carport fur 2 PKW vorbereitet

Objektarten:

Zweigeschossiges Mehrfamilienhaus im Herrenhaus - Landhausstil
Exklusive Rundumsicht durch Wintergarten und Dachgauben Uber das ganze Anwesen

2 getrennte Wohnbereiche im EG mit gesonderten Zugangsmadglichkeiten. Ideal fur
Hausbetreuung.

Ausreichend Innenhofparkplatze sowie Aul3enhofparkplatze, Zusatzlich 5 Gargagenparkplatze

Rollstuhlgerechte Ausfiihrung um das Haus/Grundstiick

Zweithaus (Nebengebaude) zweigeschossig mit derzeit wirtschaftlicher Nutzung (Garagen,
Werkstatt u. Lager)

Original Kellerstockl aus dem Jahr 1899 mit Erdkeller und Zimmer im Dachgeschoss



Kaufpreis: 1.290.000 .- Euro

Infrastruktur:

Lage:

Unverbaubare Einzellage in Stadt und Thermennahe

(5 KM - Zentrum Feldbach, 3 KM - Miuhldorf Einkaufzentrum)

Bushaltestelle: 2 Minuten

Golfplatz Bad Gleichenberg: 10 Minuten
Therme Bad Gleichenberg: 15 Minuten
Therme Loipersdorf: 25 Minuten

LKH Feldbach 12 Minuten

LKH Graz 50 Minuten

Eigene private Zufahrtsstrafle zu den Objekten. Zufahrt zur Privatstral3e Uber 6ffentliche
GemeindestralRe



Daten & Zahlen:

Villa (Mehrfamilienhaus) auf 2 Ebenen

1 Wirtschaftsgebaude, zweigescholRig

1 Keller Stockl

Ausrichtung: Sud, Plateaulage

Baujahr: 1980

Ausfiihrung: Ziegelmassiv, Stahlbeton

Grundgrof3e: gesamt 33.487 m2

Wohnnutzflache: ca. 320 m2 (Villa)

Nutzflache: ca. 280 m2 (Wirtschaftsgebaude)

Nutzflache: ca. 30 m2 (Kellerstockl)

Aufteilung:

Villa Bereich | im Erdgeschol3:

¢ Eingangshalle mit Stiegenaufgang

e Gaste WC



Wellnessraum/Wintergarten mit Poolblick

Wohn/Esszimmer mit Kaminofen und Poolblick,

Kiche

Wirtschaftsrauml1

Bad/Wirtschaftsraum 2

Teiliberdachte Terrasse

AUFTEILUNG Villa Bereich Il im Erdgeschoss:

¢ Wohnkiiche mit Gartenblick

e Schlafzimmer

e Bad mit Dusche/WC

AUFTEILUNG Villa Bereich im Obergeschoss/Dachgeschoss:

e Offenes Besprechungszimmer mit Gartenblick



GrofRes Schlafzimmerl

Badezimmer mit Dusche und Massagebadewanne

e WC

Biro mit Panorama- Dachverglasung

GrofRes Schlafzimmer 2

Gastezimmer mit Bad/Dusche

Ausstattungsbeschreibung:

Fenster & Fenstertlren in Holzmassiv, neue Verglasungen mit Thermobeschichtung

¢ Eingangsture doppelfligelig in Holz massiv mit Rundbogenverglasung

Ziegelmassiv - Bauweise

Bodden aus italienischem Cotto und Naturholz

Elektro Beschattung System ,ZIP“ der Marke Hella im EG (mit Durchsicht)

¢ Innentiren Sonderanfertigungen in Holz antik



e Rauchmelder

¢ Stiegenaufgang Einzelanfertigung in Holz massiv

e Infinity-Pool mit Luftsprudel- Sitzbank

¢ Verkabelung fur Rasenroboter auf ca. 3000 m2

e Garage/Carport fur 2 PKW vorbereitet

e Garagentore in Sonderhdhe bis tber 4 Meter (fur Boot/Traktor etc.)

e Boden Beleuchtung fiir Baume/Straucher am Grundstiick vorbereitet

¢ Vorbereitung fur Ladestation E- Auto

e Terrassenplatten in Feinsteinzeug

Versorgungen:

Heizung: Erd-Warmepumpe mit Flachen-Erdleitungen, Ful3bodenheizung
Sonnenkollektoren mit Pufferspeicher
Kaminofen im Wohnzimmer

Zentralofen (Notfallofen) im Wirtschaftsgebéude



Trinkwasser: offentlich, Stadt Feldbach

Abwasser: 6ffentlich, Stadt Feldbach

Nutzwasser: 3 Zisternen/Brunnen am Grundsttick
Bewésserung: Rasen/Heckenbewé&sserungen sind vorbereitet
Strom: 6ffentlich und tber 12,5 KW PV- Anlage am Dach

Kommunikation: Festnetz, W- Lan

Die Kamine und der Not Ofen sind wegen ,Nichtnutzung“ abgemeldet und haben derzeit keine
Nutzungsgenehmigung.

Ubersicht AUSSTATTUNGEN inklusive:

Die folgenden angefuhrten Ausstattungen/Artikel sind im Objekt- Kaufpreis inkludiert.

Infinity Pool mit Luftsprudelsitzbank fiir 2 Personen

7,5KW PV- Anlage

Sonnenkollektoren mit Pufferspeicher fir Wohnraumheizung

3 Regenwasserzisternen fiir Bewasserung Garten

Wasserentkalkungsgerat Grinspeck

Einbaukiche Holz massiv mit Einbaugeraten



e Kichenzeile mit Einbaugeraten in Wohneinheit 2

* Neue Fenster Sonnenbeschattungen Hella mit Fernbedienung (App- fahig)

¢ Neue Terrassen-Markisen Hella mit Fernbedienung (App- fahig)

¢ Standklima im Biro OG

e Schranke und Stellagen im Wirtschaftsgebaude

¢ Umzauntes Aul3engehege zur Haltung von Tieren samt Hutte

¢ Vorbereitung Pooldusche und Stromleitungen/Verteiler im Outdoorbereich

¢ Vorbereitung fur Rasenbewdasserung (Versenkregner bereits eingebaut)

¢ Verkabelung fur Rasenroboter auf 3000 m2

Ubersicht AUSSTATTUNGEN exklusive:

Die folgenden angefuhrten Ausstattungen/Artikel sind im Objekt- Kaufpreis nicht inkludiert.
Kaufpreis auf Anfrage.

¢ 1 PV- Dreh Turm mit Echtzeitsteuerung 5 KW zuziiglich Wechselrichter

e Swarovsky Kronleuchter vergoldet



e jtalienische venezianische Jugendstil- Deckenkronleuchter

e Sonstiges Mobiliar

¢ Rasenméahroboter

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <5.000m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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