Ihr neues Zuhause uber den Dachern Ottakrings — mit
Kamin und Terrassenpotenzial

3 S I MAKLER

Objektnummer: 22249

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Petra Krapfenbauer

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Hyrtlgasse 32

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1160 Wien
2001
Gepflegt
Neubau
73,00 m2

3

1

1

C 81,20 kWh/m2*a
330.000,00 €
214,23 €
21,42 €
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Objektbeschreibung

um Verkauf gelangt diese aul3ergewdhnliche 3-Zimmer-Wohnung in begehrter Lage des 16.
Wiener Gemeindebezirks. Die Liegenschaft befindet sich in der ruhigen Hyrtlgasse und
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung sowie die seltene
Madglichkeit zur Errichtung einer eigenen Dachterrasse.

Die Wohnung erstreckt sich tber ca. 73 m2 Wohnflache und bietet ein komfortables
Wohnambiente mit optimaler Nutzung des vorhandenen Raums. Bereits beim Betreten der
Wohnung Uberzeugt der grol3zuigige Vorraum, von dem samtliche Raume zentral begehbar
sind.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle Wohnbereich, der ausreichend Platz fir einen
gemutlichen Essbereich bietet und zum Verweilen einladt. Ein stilvoller Kamin sorgt hier ftr
eine besonders behagliche Atmosphére und verleiht dem Raum zusatzlichen Wohnkomfort.
Die separate, moderne DAN-Kiche ist mit hochwertigen Markengeraten ausgestattet und
bietet geniigend Stauraum sowie Arbeitsflache fur anspruchsvolle Hobbykdche.

Zwei weitere Zimmer bieten vielféaltige Nutzungsmadglichkeiten — ob als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice. Moderne Parkettbéden in allen Wohnrdumen sorgen fur ein
angenehmes Wohngefiihl und unterstreichen den hochwertigen Charakter der Wohnung.

Das Badezimmer verfligt Gber eine Badewanne sowie einen Waschmaschinenanschluss. Ein
separates WC nebenan erganzt den durchdachten Grundriss.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist die Méglichkeit zur Errichtung einer privaten
Dachterrasse. Die hierfur erforderliche Zustimmung liegt bereits in Form eines rechtskraftigen
gerichtlichen Beschlusses vor. Laut Grundbuch ist die Terrassenflache der Wohnung
zugeordnet, sodass einer zeitnahen Realisierung nichts im Wege steht.

Ein praktischer Abstellraum sowie zusétzliche Stauraumflachen Gber dem Wohnbereich
runden dieses attraktive Angebot ab.

Lage:

Die Hyrtlgasse 32 befindet sich in einer gefragten Wohnlage des 16. Wiener Gemeindebezirks.
Die U3-Station Ottakring sowie mehrere StralRenbahn- und Buslinien sind rasch erreichbar und
gewahrleisten eine ausgezeichnete Anbindung an die Wiener Innenstadt.

Das nahegelegene Brunnenviertel mit Brunnenmarkt und Yppenmarkt bietet ein vielfaltiges
Angebot an frischen Lebensmitteln, Gastronomie und urbanem Lebensgefuhl. Zahlreiche
Cafés, kulturelle Einrichtungen sowie Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden



sich in unmittelbarer Umgebung und machen die Lage besonders attraktiv.

Nebenkosten:

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwsSt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns seitens des Abgebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <200m
Klinik <550m
Krankenhaus <1.575m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <250m
Universitat <775m
Hbhere Schule <650m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <850m

Sonstige
Geldautomat <225m
Bank <225m

Post <400m

Polizei <550m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <850m
StralBenbahn <175m



Bahnhof <825m
Autobahnanschluss <4.375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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