DC Music Flats - Ideal fir Musiker - Nahe U1l Station
Donauinsel

Objektnummer: 27143

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Donau-City-Stral3e

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2024

Neuwertig

Neubau

45,06 mz

2

1

1

I30,7o kWh/m2*a
0,75

1.225,50 €

992,67 €

1.114,09 €

121,42 €

111,41 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sophie Klein

ESTINA Immobilien GmbH









Anderungen im Rahmen des Kaufvertrages vorbehalten.

Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbeln nicht geeignet, die

Darstellung ist lediglich als Eintichtungsvorschiag zu verstehen.

Fir die Anfertigung von Einbaumdbeln sind NaturmaBe zu nehmen!
nicht an Aul ande, sowie FuBb a iiber

AuBenluft stellen, da Gefahr von Schimmelbildung.

Posiion
Ubungskating
1061168

| ™
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F'S
TOP 134720

Die Kilchenmabel und - erdte sind Bestandell der Wohnung. Die Kichen werden im
mit Of Bei den Aufstellplatzen fir Waschmaschinen

sind nur die Anschliisse vorhanden.

Achtung: Durch eine i g der sind Bohi

nurim

0
Radius von 10 cm um die Deckenauslasse und in einer Tiele von maximal 4 cm zulassig.

Anderungen vorbehalten!

T ——

IMMOBILIEN

DC Music Flats

13

6.0G | TOP 13A720

Wohnfidche
Loggia




Objektbeschreibung

Inmitten der Donau City, mit teilweisem Blick zur Neuen Donau finden Musiker Wohnungen,
die genau fur ihre spezifischen Bedurfnissen entwickelt wurden.

Alle 3-Zimmer-Wohnungen verfligen tber einen schallgedammten Raum. Die
2-Zimmer-Wohnungen wurden teilweise bereits mit Ubungskabinen ausgestattet und kdnnen
bei Bedarf mit diesen erganzt werden. Ideal nicht nur fir Musiker, sondern auch fur
Podcaster und Influencer - oder einfach Menschen, die sich gerne mit Kuinstlern
umgeben und die schdone Lage geniel3en! Drei Proberaume fir groRere Gruppen finden
sich in der Erdgeschol3zone.

Die Mietwohnungen sind neben hochwertigen Materialien in Wohn- und Naf3bereichen auch
bereits mit moderne Kiichenbldcken ausgestattet und verfligen alle Gber Aul3enbereiche in
Form von Loggien oder Balkonen. Die Bauteilaktivierung sorgt in allen Raumen fur
angenehmens Wohlfuhlklima im Sommer wie im Winter.

In den 3 Untergeschossen ist eine Garage mit insgesamt 78 Stellplatzen fur die Bewohner
vorgesehen.

Lage:

Fir eine optimale Work-Life-Balance sorgt die lickenlose Nahversorgung in der D-City mit
vielfaltiger Gastronomie in unmittelbarer Nachbarschaft. Mit dem DC Market entsteht im
vorgelagerten DC Innovationscampus ein attraktiver Marktplatz mit Gastronomie und einem
breitgefachertem Angebot von morgens bis abends. Der offene Marktbereich mit
Gastronomie- und Terrassenflachen direkt am Wasser sorgt fur stimmungsvolles
Ambiente.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit einzigartiger Naherholungsgebiete wie Alte Donau, Donauinsel
und Donaupark bieten Raum zum Wohnen und Seele baumeln lassen. Auch eine
Kindergarten- und Schulanlage sind Teil des neuen Quatrtiers.

Infrastruktur:

Schon, wenn das Leben immer in Bewegung ist. Und noch schdner, wenn man alle
Maglichkeiten dazu hat. Darum stehen lhnen mit den Musicflats alle Turen in die grol3e weite
Welt offen:

- Nur ein Katzensprung zum Flughafen Schwechat,

- mit dem U-Bahn Anschluss U1 Donauinsel in nur 10 Minuten in die Wiener City und



- nur wenige Minuten zur nachsten grof3en Shopping Mall, dem Donauzentrum

- ein bilingualer Kindergarten, Volksschule und Gymnasium befinden sich in der
Nachbarschaft

und furs tagliche Leben gibt es alle wichtigen Nahversorger, attraktive Gastronomie sowie
zahlreiche Arzte in allernachster Umgebung.

Bei den Fotos handelt es sich um Beispielbilder.
Raumaufteilung:

- Vorraum

- gerdumige Wohnktche mit Zugang zum Balkon
- grof3es Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
- separate Toilette inkl. Handwaschbecken

- Loggia

Kosten:

Miete: € 1.225,50 inkl. BK und 10% USt.
Kaution: € 3.676,50

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte
an Frau Sophie Klein unter klein@estina.at oder mobil unter 0676 32 880 59.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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