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Altbaujuwel mit Potenzial in Bestlage von Maria
Enzersdorf

Objektnummer: 98143

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

llse Reindl

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

T+43 15127690 410
H +43 664 881 601 43

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Hofgasse

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2344 Maria Enzersdorf
Gepflegt

Teill

145,00 m2

6

1

1

734,00 m2

850.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein Haus mit Geschichte und Zukunft

Manche H&auser erzahlen Geschichten — dieses hier wartet darauf, neue zu schreiben. In einer
der charmantesten Lagen von Maria Enzersdorf, eingebettet in eine ruhige WohnstralRe und
dennoch bestens angebunden, befindet sich diese besondere Liegenschaft auf einem
grofl3ziigigen Grundstiick von ca. 872 m2,

Das urspringlich um rund 1900 errichtete Haus verspriht den unverwechselbaren Charakter
vergangener Zeiten und bietet gleichzeitig enormes Potenzial fir Menschen mit Visionen,
Ideen und Liebe zum Altbau.

Schon beim Betreten spuirt man den besonderen Charme dieser Liegenschaft: hohe Raume,
gewachsene Strukturen und ein Haus, das tber Jahrzehnte hinweg Leben, Familie und
Erinnerungen beherbergt hat.

Die renovierungsbedurftige Erdgeschosswohnung mit rund 64 m2 Wohnflache umfasst ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Kiiche sowie ein Badezimmer mit WC. Zusatzlich
befindet sich im Stiegenhaus ein weiteres WC. Ein zusatzliches rd. 18 m2 grol3es Kabinett
ohne Heizung wird derzeit als Abstellraum genutzt. Diese Ebene bietet die perfekte Grundlage,
um mit Feingefihl und Kreativitdt modernen Wohnkomfort mit historischem Flair zu verbinden.

Vom Erdgeschoss gelangt man in den beeindruckenden, rund 90 m2 gro3en Keller, der sich
trocken prasentiert und vielseitig nutzbar ist — ob als Werkstatt, Lagerraum, Hobbybereich oder
Weinkeller.

Uber das Stiegenhaus erreicht man die Wohnung im Obergeschoss, die vor etwa zehn Jahren
renoviert wurde und mit rund 77 m2 Wohnflache ein besonders gemiutliches Wohngefuhl
vermittelt. Sie verfiigt Gber ein Wohnzimmer, Schlafzimmer, eine Kiiche, Badezimmer sowie
ein separates WC. Erganzt wird die Wohnung durch ein zusétzliches Kabinett, das derzeit als
charmantes Ankleidezimmer genutzt wird. Oberhalb befindet sich ein Rohdachboden, der
weiteres Potenzial fur individuelle Wohntrdume eroffnet.

Das weitlaufige Grundstiick bietet ausreichend Platz fiir Gartenliebhaber, Familien oder all
jene, die Ruhe und Freiraum geniel3en mochten. Alte Baume, Grinflachen und die
angenehme Atmosphare der Umgebung verleihen dieser Liegenschatft eine besondere
Wohnqualitat.

Die Lage
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Die Hofgasse zahlt zu den beliebtesten Wohngegenden von Maria Enzersdorf. Hier verbindet
sich naturnahes Wohnen mit hervorragender Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte sowie gemiitliche Cafés und traditionelle Heurige befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sorgen fur hohe Lebensqualitéat im Alltag.

Auch die Verkehrsanbindung lasst keine Wiinsche offen: Die Bahnhdfe Brunn/Maria
Enzersdorf und Mddling sowie mehrere Busverbindungen ermdglichen eine rasche Anbindung
an Wien und die umliegende Region. Mit dem Auto erreicht man in kurzer Zeit die
Sudautobahn A2 sowie die Wiener Aul3enringautobahn.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zum Naturpark Féhrenberge und zum beliebten
Anningergebiet. Zahlreiche Spazier-, Wander- und Radwege laden dazu ein, die Natur direkt
vor der eigenen Haustire zu geniel3en. Ob sportliche Aktivitdten, entspannte Nachmittage im

Griunen oder gesellige Stunden beim Heurigen — diese Lage vereint Erholung, Lebensqualitat
und Stadtnahe auf besondere Weise.

Eine seltene Gelegenheit fur all jene, die den Charakter eines historischen Hauses schatzen
und daraus mit Leidenschaft und Ideen ein ganz personliches Zuhause schaffen mochten.

Der Energieausweis liegt derzeit noch nicht vor und wird nach Erhalt erganzt.
Beziehbar nach Vereinbarung

3% Kundenprovision

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
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Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.250m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <4.250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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