*Exklusives Penthouse mit Panoramablick tber Wien*

Objektnummer: 1633/426

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

n

Dominik Harm

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10

Wohnung - Penthouse

Osterreich

1180 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

151,00 m2

5

2

2

4

9,00 m2

I30,8O kWh /m2*a
0,75

2.659.000,00 €

361,20 €

48,29 €
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Wohnflache gesamt 59,70 m?
Loggia 0,00 m?
Balkon 0,00 m?
Terrasse + Dachterrasse 12,32 m? + 45,53 m?
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Objektbeschreibung

Exklusives Penthouse — Wohnen & Arbeiten auf héchstem Niveau

e Zwei separat nutzbare Einheiten

151 m2 Wohnflache im Erstbezug

Vier grof3ziigige Terrassen mit beeindruckendem Wienblick

Ideal fur exklusives Wohnen & reprasentatives Arbeiten

Hochwertige Ziegelmassiv-Innenwande

Modernes Smart-Home-Bussystem

Exklusive Dampfdusche mit Sitzflache und Natursteinveredelung

Dieses aul3ergewohnliche, im Jahr 2025 fertiggestellte Penthouse im 2. Dachgeschoss vereint
luxuriosen Wohnkomfort mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten auf hochstem Niveau. Auf
rund 151 m2 Wohnflache erwartet Sie ein stilvolles Ambiente fir anspruchsvolle Eigennutzer,
die exklusives Wohnen und reprasentatives Arbeiten harmonisch miteinander verbinden
mochten.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist die Aufteilung in zwei separat nutzbare Einheiten.
Dadurch eignet sich das Penthouse ideal fir die Kombination aus privatem Wohnbereich und
Biro bzw. Praxis. Besonders Steuerberater, Kanzleien, Consulting-Unternehmen oder andere
hochwertige Dienstleistungsbetriebe profitieren von diesem reprasentativen Standort und der
flexiblen Nutzungsmoglichkeit.

Die insgesamt funf Zimmer tGberzeugen durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie
vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten. Vier groRziigige Terrassen erweitern den Wohn- und



Arbeitsbereich nach aulRen und bieten einen beeindruckenden Ausblick Giber Wien sowie
ins Griine.

Der hochwertige Erstbezugsstandard sorgt fur ein modernes und nachhaltiges Wohngefuhl.
Edle Parkettb6den, exklusive Natursteinbader, Fu3Bbodenheizung sowie Ful3bodenkiihlung
Uber energieeffiziente Erdwarme garantieren hochsten Wohnkomfort. Zwei luxuriése
Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Dusche sowie zwei separate WCs unterstreichen
den exklusiven Charakter dieser Immobilie.

Ein Personenaufzug ermdglicht einen komfortablen und barrierefreien Zugang direkt zu den
beiden Einheiten. Abgerundet wird dieses besondere Angebot durch zwei optional
erwerbbare Garagenplatze.

Garagenplatze:

e KFZ-Stellplatz 11: ca. 12,5 m2 34.000,-€

e KFZ-Stellplatz 12: ca. 20 m? 57.000,-€

Bei gewerblicher Nutzung der Top 11 wird die Einheit Netto veraufRert und der Gesamtpreis
reduziert sich um € 100.000,—.

Wir freuen uns Uber lhre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige Immobilienplattform. Kein
Inserat kann den personlichen Eindruck ersetzen — tiberzeugen Sie sich selbst bei einer
Besichtigung von dieser auf3ergewdhnlichen Immaobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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