2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in zentraler Lage von
Wiener Neustadt!

Objektnummer: 3177
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
1954

68,00 m2

2

1

1

1

C 64,00 kWh/ m2*a
E 2,95

699,12 €

500,00 €

681,02 €

181,02 €

18,10 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

¥

R |

fa W

Claudia Lanz

REMAX Exclusive Brugger KG
Schulgartengasse 20/6
2700 Wiener Neustadt
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Wohnung in der charmanten Stadt Wiener Neustadt!

Diese 68m2 grof3e Wohnung befindet sich in der 3. Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und besticht durch ihre zentrale Lage.

Beim Betreten der Wohnung fihrt Sie der Vorraum in die zentral begehbaren Raume, wodurch
sich diese Wohnung auch ideal als WG eignet.

Die Wohnung verfugt Uber 2 gerdumige Zimmer, die sich ideal als Schlafzimmer und
Wohnzimmer eignen, mit Laminatboden ausgestattet sind und durch die Schallschutzfenster
mit ausreichend Tageslicht versorgt werden.

Vom Wohnzimmer gelangt man auf den sonnigen Westbalkon.

Die Einbauktiche bietet ausreichend Stauraum fur all Ihre Kiichenutensilien. Hier kbnnen Sie
Ihre kulinarischen Féahigkeiten unter Beweis stellen und lhre Liebsten mit leckeren Gerichten
verwohnen.

Die Wohnung verfligt Uber eine Gasetagenheizung, die fir angenehme Temperaturen in allen
Raumen sorgt. Auch der Personenaufzug im Gebaude macht das Wohnen in der 3. Etage
bequem.

Die Lage der Wohnung ist ideal. Sie erreichen den Bahnhof und die Bushaltestelle in wenigen
Gehminuten und sind somit bestens an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Auch
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und eine Backerei befinden sich in unmittelbarer
Nahe.

Aufteilung:

- Vorraum

- Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

- Schlafzimmer

- mdblierte Wohnktiche

- Bad

-WC



- Abstellraum

monatliche Miete: € 699,12 (inkl. BK & USt.)

Kaution: 3 BMM

Befristung: 5 Jahre

Sehnen Sie sich nach einem ruhigen Ruckzugsort in einer Ieben_qligen Stadt? Dann ist
diese Wohnung in Wiener Neustadt genau das Richtige fur Sie! Uberzeugen Sie sich

selbst von den Vorzigen dieser Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie!

Hinweis fUr Mietinteressenten:
Wir sind vom Vermieter dieser Immobilie mit der Vermittlung eines Mietvertrages beauftragt.

Deshalb ist es uns gemal 8§ 17 a Maklergesetz untersagt, mit Ihnen als Mietinteressent eine
Provisionsvereinbarung zu schliel3en.

Das bedeutet fir Sie:

Wir sind ausschlief3lich im Auftrag des Verfigungsberechtigten und nicht als Doppelmakler
tatig.

Sie gehen beziglich dieser Immobilie und Ihrer Mietabsicht mit uns KEIN Vertragsverhaltnis
ein und werden von uns diesbeziglich KEINE Rechnung erhalten.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)

beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie



vollkommen kostenlos.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <1.000m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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