DachgescholRwohnung mit Fernblick in historischer Villa —
Erstbezug nach hochwertiger Renovierung

e

PERFEKTIMMO

Objektnummer: 6566/2590
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

2540 Bad Voslau
1995
Teil_vollrenoviert
Neubau

85,00 m2

3

1

1

2,00 m2

C 61,00 kWh/m2*a
998,80 €

790,00 €

908,00 €

118,00 €

90,80 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bjorn Bannert

PERFEKT IMMO GmbH

Kreuzgasse 9/3
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GRUNDRISS DG-TOP 10 in 2540 Bad Vdslau, Kreuzgasse 9




Objektbeschreibung

Wohnen tUber dem Thermalbad Bad Voslau

Objektbeschreibung

In einer der bekanntesten Villen des traditionsreichen Kurortes Bad Véslau gelangt eine
aul3ergewohnliche Dachgeschol3wohnung nach hochwertiger Renovierung zur
Neuvermietung.

Die historische Villa ,Zur schénen Aussicht* wurde um 1850 im Stil des Spatbiedermeier
erbaut und zahlt zu den markantesten Wohnhausern der Stadt. Die Liegenschaft befindet sich
in bester Zentrumslage und bietet gleichzeitig eine ruhige Wohnatmosphare mit herrlichem
Ausblick Uber Bad Vo6slau und die umliegende Landschatft.

Direkt neben dem Grundsttick befindet sich das renommierte Thermalbad Bad Véslau mit
seinen grol3zugigen Freibereichen, Naturbecken sowie dem ganzjahrigen Sauna- und

Wellnessangebot. Erholung und Freizeitvergniigen liegen damit praktisch vor der Hausttre.

Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss (Dachgeschol3) des gepflegten Hauses mit
insgesamt acht Wohneinheiten. Ein Lift ist nicht vorhanden.

Raumaufteilung

Wohnnutzflache ca. 85 m?

e Wohnkiche mit neuer Einbaukiiche und Klimaanlage (ca. 27,0 m?)

e Schlafzimmer (ca. 28,5 m?)

o inkl. angeschlossener Schrankraum (ca. 2,74 m2)

e Zimmer (ca. 20,0 m?)



o inkl. angeschlossener Schrankraum (ca. 2,74 m2)

e Badezimmer mit Walk-in-Dusche (ca. 3,5 m?)

e Separates WC (ca. 1,5 m?)

e Vorraum/Flur (ca. 5,0 m?)

Der grol3zuigige Garten der Villa mit rund 500 m2 steht den Bewohnern zur Mitbenlitzung zur
Verfigung.

Ausstattung

e Erstbezug nach hochwertiger Renovierung

¢ Eichenparkett (Langdiele) in den Wohnraumen

¢ Grolformatige Fliesen in Bad und WC

e Moderne Einbaukiiche mit:

o Herd

o Geschirrspuler

o Kuhlschrank



Badezimmer mit komfortabler Walk-in-Dusche

Klimaanlage in der Wohnktiche

Gas-Etagenheizung mittels Therme und Heizkorpern

e Warmwasseraufbereitung tiber Gastherme

Besonderheiten

Historische Villa mit besonderem Charme

Traumhafte Lage direkt beim Thermalbad Bad Véslau

Herrlicher Fernblick

Ruhige Wohnatmosphére mitten im Zentrum

Gartenmitbenitzung

GroR3zugige Raumaufteilung mit zwei Schrankraumen

Bitte beachten Sie, dass aufgrund der Dachgeschol3lage konstruktionsbedingt Dachschragen
vorhanden sind.

Die Wohnung wird auf 5 Jahre mit Verlangerungsmaglichkeit vermietet. Bezugsfertig ab
01.7.2026

NICHTRAUCHERWOHNUNG!



Bitte um Beachtung: Die Renovierung der Wohnung wird in den nachsten Tage
fertiggestellt, daher sind aufgrund der Arbeiten noch nicht alle Fotos maoglich.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin um sich selbst ein Bild zu machen!

Information fiir Hundebesitzer: Der Eigentiimer ist der Uberzeugung, dass die Wohnung nicht
fur Hunde geeignet ist!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
StralRenbahn <5.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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