Entziickende Garconniere mit Balkon im Zentrum von
Dornbirn- provisionsfrei!

Objektnummer: 5360/1679

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Inr Ansprechpartner

- -
)
Mag. iur. Johannes Breuss
Breuss & Partner GmbH
Marktstrasse 38

6850 Dornbirn

T +43 650 3243 996

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
6850 Dornbirn
1972
Modernisiert
Altbau

29,20 m2
29,20 m2

1

1

1

1

1,50 m2

D 102,40 kWh/m2z* a
'F 3,65
145.000,00 €
103,00 €
118,00 €






silo

Fi

NORD



Objektbeschreibung

Attraktive Anlegerwohnung in zentraler Lage von Dornbirn — vermietet bis April 2027

Diese gepflegte und kirzlich modernisierte Garconniéere in Dornbirn bietet eine hervorragende
Gelegenheit fur Anleger und Investoren. Die Wohnung ist derzeit bis April 2027 um € 497,-
netto zzgl. Betriebskosten vermietet und sorgt somit fur sofortige Mieteinnahmen.

Die ca. 29,2 m2 grof3e Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines gepflegten
Wohnhauses und Uberzeugt durch ihre helle und freundliche Atmosphéare. Der gut
geschnittene Wohn- und Schlafbereich bietet eine optimale Raumnutzung, wahrend der
Balkon zusatzlichen Wohnkomfort schafft und zum Verweilen im Freien einladt.

Die zentrale Lage z&hlt zu den besonderen Vorziigen dieser Immobilie. Zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten, eine Backerei, Arzte, Apotheke, Krankenhaus, Schulen und
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Auch die Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz ist ausgezeichnet — Bushaltestellen sind bequem zu Ful} erreichbar und
gewabhrleisten eine schnelle Verbindung in alle Richtungen.

Mit einem Kaufpreis von € 145.000,- bietet diese Wohnung eine interessante
Investitionsmdglichkeit in einer gefragten Wohnlage von Dornbirn. Dank des bestehenden

Mietverhéaltnisses eignet sich die Immobilie ideal als Kapitalanlage mit laufenden Ertragen.

lhre Vorteile auf einen Blick:

Vermietet bis April 2027

Aktuelle Mieteinnahmen: € 497,- zzgl. Betriebskosten

Wohnflache ca. 29,2 m2

Balkon

Kirzlich modernisiert

Zentrale Lage in Dornbirn



e Sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

e Attraktive Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial

Gerne informieren wir Sie Uber weitere Details oder vereinbaren einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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