Geschafts- oder Birolokal 200m2in Frequenzlage - 1100
Wien

Objektnummer: 7881

Eine Immobilie von Sitarz & Partner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

9.606,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Edith Gruber

Sitarz & Partner Immobilien GmbH

Kantgasse 1/2.0G
1010 Wien

Laxenburger Stral3e
Einzelhandel
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
Rohbau

Altbau

200,00 m2

1

18)328,00 kwh / m2* a
E 2,52

2.000,00 €

2.668,64 €

10,00 €

668,64 €

533,73 €
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Objektbeschreibung

Grof3zliigige 200m?2 Gewerbeflache mit grol3er Auslagenfront in frequentierter Lage!
Dieses unrenovierte Geschéftslokal mit grof3ziigigen Schaufenstern befindet sich direkt in der
Laxenburger Stral3e, ca. auf Hohe der Inzersdorfer Straf3e und besteht aus 1 grol3en,
straRenseitigen Verkaufsflache sowie div. hofseitiger Nebenraume (siehe Beilage Plan),. Das
Geschéftslokal ist wie auf den Fotos abgebildet im Rohbau und kann vom neuen Mieter auch
in Bezug auf die Raumaufteilung bedarfsgerecht umgebaut werden.

Ausstattung: Unrenovierter Zustand (Rohbau) mit Gasanschluss, WC-Anschluss, gro3ziigige
Schaufensterflachen, Trockenlegungsmal3inahmen wurden von Vermieterseite bereits
durchgefhrt,.

GroR3zugiges Ecklokal in frequentierter Lage mit vielfaltigen Verwendungsmaglichkeiten als
Geschaéftslokal, Buro oder Ordination. Ausgezeichnete Infrastruktur und Anbindung an den
offentlichen Verkehr durch die U1l Station Reumannplatz in Gehdistanz, Autobus 7A, 65A, 66A
sowie den Stral3enbahnlinien 11, O,.

Die Vermietung erfolgt zum angegebenen Mietpreis im Rohzustand wie abgebildet.
Zusatzliche Renovierungsleistungen von Vermieterseite waren nach Absprache und mit
entsprechender Anrechnung an den Mietzins ggf. méglich.

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage unbedingt die geplante Nutzung an!

Das Mietobjekt wird ab sofort in befristeter Hauptmiete (10 Jahre+) vermietet.

Gesamtmiete inkl. Bk und 20% USt. € 3.202,37

(HMZ € 2.000,- + Bk € 668,64, + 20% USt. € 533,73)

Kaution € 9.600,-

Vermittlungshonorar 3MM (€ 8005,- zuzlgl. 20% USt.)

KONTAKT: Terminvergabe nur per Email-Anfragefunktion! Keine telefonische
Terminvergabe!

Besuchen Sie fir unsere weiteren Angebote bitte auch unsere Homepage: www.sitarz.at

Der Mieter zahlt im Erfolgsfall an die Firma Sitarz & Partner Immobilien GmbH eine


http://www.sitarz.at

Maklerprovision in Hohe von 1 Nettomonatsmiete zzgl. 20% USt. bei einer Befristung von
weniger als 2 Jahren, bzw. 2 Nettomonatsmieten zzgl. 20% USt. bei einer Befristung von mehr
als 2 Jahren, jedoch nicht mehr als 3 Jahren. Bei einer Befristung tiber 3 Jahren sowie bei
unbefristeten Vertragen sind 3 Nettomonatsmieten zzgl. 20% USt. féllig. Die Provision
errechnet sich aus der im Mietvertrag vereinbarten Nettomiete inkl. Betriebskosten.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Héhe auch fir die in § 15
MaklerG vorgesehenen Félle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussméglichkeit, Austuibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrechtes). Falls Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist,
ersuchen wir innerhalb von 3 Werktagen um Ihre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die
Provisionsregelung als vereinbart. Bei den GrofRen und Ertragsangaben handelt es sich um die
von Abgeber/in (Eigentimer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfligung gestellten Informationen.
Die Angaben wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Letztstand muissen wir allerdings ausschlie3en. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen
dem Abgeber und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches bzw. familidres Nahverhaltnis
besteht und der Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <750m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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