
WOW-Balkon trifft Grünblick: 3-Zimmer-Erstbezug mit 28
m² Freifläche, Fußbodenkühlung & Geothermie

WOHNKÜCHE

Objektnummer: 1939/162695

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnfläche: 66,29 m²
Zimmer: 3
Bäder: 1
WC: 1
Balkone: 1
Keller: 3,42 m²
Heizwärmebedarf:  A 21,50 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A+  0,70
Kaufpreis: 406.000,00 €
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Julian Pelzmann

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17 
1030 Wien



T +43 664 6000 8409
H +43 664 6000 8409  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.







Objektbeschreibung

Erstbezug mit XXL-Balkon: 3-Zimmer-Neubau im grünen
Hirschfeld

Diese hochwertig ausgeführte 3-Zimmer-Erstbezugswohnung im neuen Wohnquartier 
„Hirschfeld – Naturnah Wohnen“ verbindet urbanen Wohnkomfort mit viel Grün, Ruhe und
einem außergewöhnlich großzügigen Freiraumangebot. Die Wohnung befindet sich im 3.
Obergeschoss und bietet ca. 66,29 m² Wohnfläche sowie einen beeindruckenden Balkon mit
ca. 28,47 m² – ein echtes Highlight für alle, die Wohnen nicht nur drinnen, sondern auch
draußen genießen möchten.

Der offen gestaltete Wohnbereich schafft ein angenehmes Raumgefühl und bietet direkten
Zugang zur weitläufigen Außenfläche. Der Balkon eignet sich ideal für gemütliche
Lounge-Möblierung, einen Essplatz im Freien, Pflanzen oder einfach entspannte Stunden mit
Blick ins Quartier. Zwei weitere Zimmer ermöglichen eine flexible Nutzung – etwa als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gästezimmer oder Homeoffice.

Die Ausstattung entspricht einem modernen Neubau-Standard: Parkettböden, Bad mit
Badewanne, separates WC, Abstellraum, Fußbodenheizung, Kühlung bzw. Temperierung,
außenliegender Sonnenschutz, Mehrfachverglasung, Glasfaseranbindung und
Photovoltaik-Anlage im Projekt. Die nachhaltige Energieversorgung erfolgt über Erdwärme und
ein modernes Wärmepumpensystem.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universität <500m
Höhere Schule <4.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m
Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <2.000m
Straßenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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