ESSLINGER GRUNLAGE - Einfamilienhaus mit Garten und
Garage
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Objektnummer: 3553

Eine Immobilie von APS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC.:

Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lukas Schwaiger

APS Immobilien GmbH

Naglergasse 9/17
1010 Wien

T +43 1 5872968
H +43 660 3545991

Fellnergasse

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1220 Wien
1969

140,00 m?2

1

2

100,00 m?
70,00 m2

C 61,00 kWh/m2*a
C 1,09
659.000,00 €



L

IMMOBILIEN
GMBH

e

LLET

IMMY 2024 SILBER
Makler

APS Immobilien GmbH






















Objektbeschreibung

Im wunderschénen, griinen Essling, nur wenige Schritte von der Lobau entfernt, gelangt
dieses Doppelhaus mit ca. 140 m2 Wohnflache zum Verkauf. Die Immobilie vereint naturnahes
Wohnen mit grof3ziigigem Platzangebot und eignet sich ideal fir Familien oder alle, die Ruhe
und Lebensqualitat schatzen. Sie wurde 1979 errichtet, im Jahr 2000 umfassend saniert und
laufend instand gehalten.

Das Haus Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung tlber mehrere Ebenen. Im
Erdgeschoss befinden sich ein grol3ziigiges Wohnzimmer mit offenem Kamin mit direktem
Zugang in den Garten, eine voll ausgestattete Kiiche mit Blick ins Griine, ein einladender
Eingangsbereich mit Garderobe sowie ein Gaste-WC mit Fenster.

Im Obergeschoss stehen vier Zimmer zur Verfiigung, die sich perfekt als Schlaf-, Gaste- oder
Arbeitszimmer eignen. Erganzt wird diese Ebene durch ein gerdumiges Badezimmer mit
Badewanne, Fenster und Waschmaschinenanschluss. Das ausgebaute Dachgeschoss bietet
zusatzliche Nutzflache und vielseitige Verwendungsmaoglichkeiten. Dariiber hinaus verfugt das
Haus Uber einen trockenen Keller mit Heizraum und viel Stauraum sowie einen Dachboden,
der vielseitig genutzt werden kann.

Besonders hervorzuheben sind die hochwertigen Echtholzbdden, der gemutliche Garten mit
Platz zum Entspannen sowie die Garage mit Stellflache fir bis zu zwei Autos.

Ein charmantes Zuhause mit viel Potenzial in einer der gefragtesten Grunlagen der
Donaustadt.

Unser Service endet nicht mit der erfolgreichen Vermittlung der Immobilie. Zusétzlich
verfigen wir Uber ein grofRes Netzwerk an Kooperationspartnern fir alle Ihre Winsche vor,
wahrend und nach dem Immobilienkauf bzw. der Vermietung. Angefangen von der
Finanzierung Uber die Versicherung, Umzugsservice, Entrimpelungen, Renovierungsarbeiten,
Reinigungsservice, Energieausweis, Rechtsanwalte und Notare. Sowohl Sie als Kaufer als
auch die Immobilie selbst verdienen eine professionelle Abwicklung. Im Sinne dessen
empfehlen wir die Beauftragung von Mag. Severin Plattner als Ihren Vertragserrichter, der —
wie wir — auf hochstem Qualitatsniveau arbeitet und transparente sowie marktgerechte
Konditionen gewébhrleistet.

If you need an English exposé, don't hesitate to contact us, we will be pleased to send
further information!

Aufgrund der geltenden EU-Verbraucherschutzgesetze sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, Verbraucher — private Interessenten - Gber ihre Ricktrittsrechte aufzukléaren
(14-tagige Rucktrittsfrist nach § 11 FAGG ). Wir kbnnen daher nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Adresse, Handy, E-Mail) bearbeiten. Gerne werden wir auch vor Ablauf



dieser 14-tagigen Rucktrittsfrist fur Sie tatig, wenn Sie uns gesetzeskonform (FAGG) und
ausdrucklich (am besten per E-Mail) dazu auffordern. Wenn keine Kaufvereinbarung zustande
kommt, ist unsere Téatigkeit fur Sie selbstverstandlich kostenfrei.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://aps-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <750m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <5.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.250m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <3.750m
Bahnhof <3.000m


https://aps-immobilien.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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