NEU PREIS***Ruhige 2-Zimmer-Wohnung in Grinlage mit
Lift — 1170 Wien, Schadinagasse***(Heizung und
Warmwasser inkludiert)

Objektnummer: 14020
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1170 Wien
Gepflegt
Tell
Neubau
58,00 m2
2

1

1

C 58,20 kWh / m2* a
C 1,21
1.100,06 €
808,50 €
939,02 €
99,83 €
126,47 €
34,57 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

FAIRIN OG Team

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T+43 19527513
F +43 1 95 30 500

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.













Objektbeschreibung

Ruhige 2-Zimmer-Wohnung in Grunlage mit Lift — 1170
Wien, Schadinagasse

Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine ruhige und teilmoblierte 2-Zimmer-Wohnung mit.ca.58 m2 im 4.
Liftstock eines gepflegten Wohnhauses in attraktiver Grinlage im 17. Wiener Gemeindebezirk.

Die Wohnung ist vollstandig hofseitig ausgerichtet und bietet dadurch ein besonders ruhiges
Wohnambiente. Neue dreifach verglaste Fenster sorgen zuséatzlich fur eine ausgezeichnete
Schall- und Warmedammung.

Die Wohnflache umfasst:

e Zwei helle Zimmer mit Parkettb6den

Eine Einbaukiiche mit samtlichen Geréaten und Sitzgelegenheit

Ein Badezimmer mit Badewanne und Duschtrennwand

Ein separates WC

Einen praktischen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Lage und Infrastruktur
Die Wohnung uberzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung:

e S45 Hernals mit Anschluss an das Wiener Schnellbahnnetz und zur U3



¢ StralRenbahnlinie 43

e Autobuslinien 10A, 42A und 44A

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten wie Clemens-Krauss-Park, Schwimmbé&der und Tennisanlagen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Mietkonditionen

e Befristung: 5 Jahre

Verfugbarkeit: August 2026

Teilmobliert

Lift vorhanden

Heizung und Warmwasser bereits in der Gesamtmiete inkludiert

Diese Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die eine ruhige Wohnlage mit
ausgezeichneter Infrastruktur und guter 6ffentlicher Anbindung schatzen.

Fur weitere Fragen oder einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen
selbstverstandlich gerne zur Verfligung - Sie erreichen uns jederzeit unter 0699/ 166 00 166.

lhr Fairin Immobilien-Team

Mobil: 0699/ 166 00 166

E-Mail: ib@fairin.at



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Firmenname: Fairin OG
Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03
Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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