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GARTEN

Objektnummer: 16912

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2440 Mitterndorf an der Fischa
Wohnflache: 140,00 m?

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Garten: 950,00 m2

Kaufpreis: 399.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Alexandru Filimon

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 660 285 0330
H +43 660 285 0330

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus auf grof3ziigigem
Grundstuck mit 1.060 m?

Dieses Einfamilienhaus bietet die ideale Gelegenheit fur alle, die ihren Wohntraum nach
eigenen Vorstellungen verwirklichen mdchten. Auf einem grof3zugigen Grundstiick von ca.
1.060 m2 befindet sich ein sanierungs- bzw. renovierungsbedurftiges Haus mit einer
Wohnflache von rund 140 m2, verteilt auf drei Ebenen.

Die Immobilie verfligt tber insgesamt funf Zimmer und bietet somit ausreichend Platz fur
Familien, Homeoffice oder individuelle Nutzungsmaoglichkeiten. Im Erdgeschoss befinden sich
die Wohnraume sowie eine separate Toilette. Das Badezimmer ist mit Dusche, WC und
Waschbecken ausgestattet. Im Dachgeschoss erwartet Sie ein besonders grol3zligiges
Zimmer, das sich ideal als Schlafzimmer, Atelier, Biro oder Hobbyraum eignet.

Das weitlaufige Grundsttck eréffnet zahlreiche Moglichkeiten — sei es fur Gartenliebhaber,

Familien mit Kindern oder zukinftige Erweiterungs- bzw. Neubautberlegungen (vorbehaltlich
behordlicher Genehmigungen).

Raumaufteilung

Erdgeschoss

¢ Vorraum — ca. 8,5 m?

Wohnktche/Zimmer — ca. 14,0 m?2

Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken inkl. Waschkiiche — ca. 14,0 m?

Separate Toilette

Hochparterre-Kellerraum mit Brunnen — ca. 13,0 m2

Obergeschoss



Zimmer 1 —ca. 14,3 m?2

Zimmer 2 —ca. 13,1 m2

Zimmer 3 —ca. 13,9 m?2

Vorraum / mégliche Kiiche

Dachgeschoss

e Grol3zugiges Zimmer — ca. 40,0 m2

Highlights:

e Ca. 1.060 m2 Grundstick

Ca. 140 m2 Wohnflache

e 5 Zimmer

3 Ebenen

Separate Toilette

Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken

GroRRes Zimmer im obersten Geschoss

Viel Freiflache und Entwicklungspotenzial



e Sanierungs- bzw. renovierungsbedurftig

* Ruhige Wohnlage

Lage, Infrastruktur & Verkehr

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im stdlichen
Niederdsterreich. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienh&ausern, grof3ziigigen
Grundsticken sowie einer angenehmen Nachbarschaft und bietet eine ideale Kombination aus
naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit wichtiger Zentren.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schule sowie verschiedene Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten befinden sich in der ndheren Umgebung. Die weitlaufigen Grinflachen
und zahlreichen Rad- und Spazierwege machen die Lage besonders attraktiv fur Familien,
Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Auch verkehrstechnisch ist die Liegenschaft gut angebunden. Schwechat erreichen Sie mit
dem Auto in rund 20 Minuten, den Flughafen Wien in etwa 25 Minuten und die Wiener
Stadtgrenze in ca. 25 bis 35 Minuten. Uber die umliegenden Busverbindungen sowie den
Bahnhof Gramatneusiedl bestehen zudem regelméafRiige 6ffentliche Verbindungen Richtung
Wien, Schwechat und Flughafen Wien. Dadurch eignet sich die Lage sowohl fiir Pendler als
auch fur alle, die die Vorziuge des landlichen Wohnens mit der Nahe zur GroR3stadt verbinden
mochten.

Der Kaufpreis belauft sich auf 399.000€

Gerne steht Ihnen Herr Alexandru Filimon fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter 0660 285 0330 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <3.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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